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Den 20. august 2020 udsendte administrationen en anmodning om mailgodkendeise af
nedenstaende beslutningspunkt til samtlige bestyrelsesmediemmer med seneste svardato den 24.
august 2020. Intet svar inden denne dato ville veere ensbetydende med, at det enkelte
bestyrelsesmedlem ikke godkendte beslutningspunktet.

Mailgodkendelse sendt til: Bestyrelsesmedlemmerne Kim Johansen, Erling Nielsen, Gunnar
Sarensen, Gitte Rasmussen og Inge Gerd Christiansen.

REFERAT AF MAILGODKENDELSE SENDT TIL BESTYRELSEN DEN
20. august 2020

Beslutningspunkt:
1. Godkendelse af lAnoptagelse, pantseetning og huslejestigning - afd. 572-0 Klippebo og

572-1 Servicearealet

Pabud

Bornholms Regionskommune (BRK) har pabudt Lejerbo Bornholm at serge for, at
brandsikkerheden pé Plejecentret Klippebo bliver bragt i orden. Pabuddet kommer efter et pabud
fra Transport-, Bygnings- og Boligministeriet til kommunerne om det samme for alle landets
plejecentre.

Baggrund

Klippebo blev i sin tid opfert med en dispensation fra kravet om at etablere sprinklerantaeg, idet
Gudhjem Brandstation |& ved siden af plejecenteret. Brandstationen blev imidlertid lukket i 2014,
dog uden at kommunen gjorde Lejerbo opmaerksom p4, at grundlaget for dispensationen var
bortfaldet. Pabuddet fra BRK indebaerer derfor nu, at der skal etableres sprinkleranleeg i savel
boligerne som pa feelles- og servicearealerne pa plejecenteret.

Ydermere har Transport-, Bygnings- og Boligministeriet i juni 2020 indskzerpet, at etableringen
skal veere afsluttet inden den 1. januar 2021.

@konomien

Det forelabige samlede budget for etableringsomkostningerne udger kr. 4.293.709 inkl. moms.
Hertil kommer udgifter til lanoptagelse mm. Budgettet kan sendre sig, nar projektet har vaeret i
udbud. Kommunen har bevilling til at sta for mellemfinansiering i byggeperioden, men nar
etableringen er afsluttet, vil der vaere en andel, der skal finansieres af afdelingen (572-0, hvor
beboerne betaler) og servicearealet (572-1, hvor kommunen betaler).

Eftersom Lejerbo, Bornholm er bygningsejer af bade afdelingen og servicearealet, skal Lejerbo sta
for den endelige finansiering af projektet. Tilbagebetalingen af afdelingens andel sker over
beboernes husleje, mens tilbagebetalingen af servicearealets andel sker over den husleje, BRK
betaler for servicearealet.

Beboernes agede huslejebetaling vil for de flestes vedkommende blive modvirket af aget
boligstatte, om end det ikke pa forhand kan siges i hvilket omfang.

Fordeling — to scenarier
Der er to scenarier for fordeling af omkostningerne til etablering af sprinkieranleegget mellem
afdelingen og servicearealet.

Lejerbo
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| begge scenarier skal der optages realkreditian med forventet fuld kommunegaranti til finansiering
af bade afdelingens og servicearealets andel.

Scenarie 1 - Lejerbos anbefaling

Administrationen finder det mest rimeligt, hvis st@rstedelen af omkostningerne til etablering af de
dele af anlzegget, som styrer systemet fordeles 50/50 meliem afdeling og serviceareal.
Installationer i de enkelte rum fordeles efter gaeldende fordelingsnegle, 88,27% / 11,73%.

Efter denne fordeling betaler afdelingen (572-0) kr. 3.421.000, hvilket medferer en huslejestigning
pa enten 10,31% de naeste 10 ar, eller 7,30% de nzeste 15 ar.

Servicearealet (572-1) betaler kr. 1.781.000, hvilket medfarer en husiejestigning pa enten 34,24%
de nzaeste 10 eller 24,24% de naeste15 ar.

Scenarie 2 — BRK’s anbefaling

BRK har lagt op til, at en mindre andel af omkostningerne til etablering af de dele af anlaegget,
som styrer systemet, fordeles 50/50 mellem afdeling og serviceareal. Det betyder at en sterre
andel af etableringsomkostningen, herunder installationer i de enkelte rum, fordeles efter
geeldende fordelingsnegle, 88,27% / 11,73%.

Efter denne fordeling betaler afdelingen (572-0) kr. 3.772.000, hvilket medfarer en huslejestigning
pa 11,37% de naeste 10 ar eller 8,05% de naeste 15 ar.

Servicearealet (572-1) betaler kr. 1.426.000, hvilket medfarer en huslejestigning pa 27,41% de
naeste 10 ar eller 19,41% de nzeste 15 ar.

Indstillingen

Administrationen finder det som nasvnt mest rimeligt, at anleegsudgiften fordeles jf. scenarie 1.
Imidlertid er det muligt, at BRK’s kommunalbestyrelse fastholder, at fordelingen skal leegge en
starre andel af etableringsudgiften pa lejerne, altsa scenarie 2.

Det indstilles til bestyrelsen at godkende det for lejerne mest vidtgadende scenarie for
lanoptagelsen, pantsatningen og huslejestigningen for begge afdelinger, dvs. scenarie 2
med 10 ars lebetid.

Safremt BRK efter forhandling og politisk behandling i kommunalbestyrelsen ikke
accepterer det mest favorable scenarie for lejerne, bemyndiges Lejerbo til at forhandie
sagen pa plads, under hensyntagen til det som tilgodeser lejerne bedst skonomisk.

Den 24. august 2020 havde samtlige bestyrelsesmedlemmer tilsluttet sig forslaget.
Punktet blev godkendt.

Godkendt af formand

Dato: Zé/'{ﬁy 2020
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Kim Q. Johansen

Lejerbo



