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Organisationsbestyrelsesmede i Lejerbo Bornholm tirsdag den 27. november 2018 kl. i 15.00 pa Green
Solution House, Strandvejen 79, 3700 Renne

Deltagere:

Bestyrelsesmediemmerne: Kim Johansen, Inge Gerd Christiansen, Gunnar Serensen, Hans Stripp
og Erling Nielsen, som observater overvaerede Solvejg Stripp Medet. Herudover var Kirsten Juel
Jensen og Gitte Rasmussen som suppleanter til stede.

Fra Lejerbo deltog forretningsfarer Esben Nielsen

Dagsorden:

Beslutningspunkter

1. Valg af dirigent
Esben Nielsen valgtes som dirigent

2. Indstilling til godkendelse af regnskab, revisionsprotokol, budget samt arsheretning

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2017 - 30/6
2018, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2017 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/7 2019 — 30/6 2020. Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse
dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2017 — 30/6 2018, dels budget for afdelingerne for
perioden 1/7 2019 — 30/6 2020 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og trazkningsret.

Endvidere viser arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelsesstatus,
udlejningssituationen, boligsocial status samt skonomiske status ud fra udvalgte kriterier. For hver
afdeling er der en samlet vurdering som enten god, middel eller kritisk.

| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i
revisionsprotokollen,

Revisionen har pj side 146-147 felgende bemaerkninger:

Afdeling 265-0, Byvangen, Pilestrade

"Vi ger opmeerksom pa, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivi om afdelingens
mulighed for at fortseelte driften. Vi henviser lil konto 407,9 i regnskabet, hvor det fremgar, at
afdelingens egenkapital (henlaeggelser fratrukket underskud) er negativ med 632 t.kr. og at det
for indeveaerende er usikkert, om boligorganisationen Lejerbo, Bornholm fortsat stiller den
nodvendige likviditet til radighed for afdelingen eller om afdelingen kan opna den nodvendige
likviditet fra anden side. Det er ledelsens vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmeise hermed er udarbejdet under forudseselning af afdelingens
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold.”

Afdeling 643-0, Stenarbejderhusene

"Vi ger opmaerksom pa, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om afdelingens
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til konto 407,9 i regnskabel, hvor det fremgar, at
afdelingens egenkapital (henleeggelser fratrukket underskud) er negativ med 494 L kr. og at det
for indevaerende er usikkert, om boligorganisationen Lejerbo, Bornfiolm fortsat stiller den
nedvendige likviditet il radighed for afdelingen eller om afdelingen kan opna den nodvendige
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likviditet fra anden side. Det er ledelsens vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnéaet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af afdelingens
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold."

Afdeling 676-0, Holms Hotel

"Vi henleder opmaerksomheden pa konto 129 i regnskabet, hvor det fremgar, at afdelingen ikke
havde tilstraekkelige henlagte midler til daekning af de i regnskabsaret afholdte udgifter til tab ved
lejeledighed m.v. Driftspavirkningen udger 117.572 kr. Viores konklusion er ikke modificeret
vedrorende dette forhold. ” "Vi henleder opmaerksomheden pa konto 130 i regnskabet, hivor det
fremgar, at afdelingen ikke havde tilstreekkelige henlagte midler til daekning af de i regnskabsaret
afholdte udgifter til tab ved fraflytninger. Driftspavirkningen udger 57.794 kr. Vores konklusion er
ikke modificeret vedrarende dette forhold.”

Afdelingsbudgetter
Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. Galdende | Kommende ! £ndring | £ndring i

Nr. Afd. Navn Boligtype leje leje per m? %
Byvangen,

0265-0 | Pilestraede Familiebolig 1.056,09 1.056,09 0.00 0.00%
Byvangen,

0265-0 | Pilestraede Ungdomsbolig| 1.117.99 1.117,89 0,00 0,00%
Blommestien,

0301-0 | Solstien Familiebolig 1.055.44 1.066.31 10,87 1,03%

0326-0 | Buen Familiebolig 566,00 677,03 11,03 1.66%

0328-0 | Zahrtmannsvej Familiebolig 698,33 698,33 0,00 0,00%

0572-0 |Klippebo Aldrebolig 1.203,29 1.218,43 15,14 1,26%

0572-1 | Gudhjem Plejehjem | Serviceareal 1.657,82 1.657,82 0,00 0,00%

0643-0 | Stenarbejderhusene | Familiebolig 1.294 59 1.204 59 0,00 0.00%

0676-0_| Holms Hotel Familiebolig 921,49 929,44 7.95 0,86%

Bestyrelsen skal pa baggrund af dette vurdere, om man kan godkende afdelingernes og
organisationens budgetter samt indstille til reprasentantskabsmedets qodkendelse af
organisationens regnskab, revisionsprotokol og arsberetning.

Bestyrelsen besluttede at godkende afdelingernes og organisationens regnskaber samt at indstille til
repraesentantskabet at regnskaberne godkendes.

Revisors bemaerkninger blev taget til efterretning.

For sa vidt angik budgettet for afdeling 643-0 Stenarbejderhusene besluttede bestyrelsen at
godkende budgettet under forudsatning af senere godkendelse pa afdelingsmedet. De svrige
budgetter godkendtes

3. Vederlag og tabt arbejdsfortjeneste

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende
regnskabsperiode 2017/18 kr. 15.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i
organisationsbestyrelsen i Lejerbo, Bornholm.
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Bestyrelsen bedes beslutte, om bestyrelsesvederlaget skal udbetales. Desuden bedes bestyrelsen
tage stilling til, om tabt arbejdsfortieneste skal daskkes. | givet fald vil dette ga forud for udbetaling af
vederlaget.

Efter aftale med formanden foreslas det, at tabt arbejdsfortjeneste ikke deekkes, og at vederlaget ikke
udbetales. | stedet udbetales 1.400 kr. til hvert bestyrelsesmedlem, som s& fremadrettet selv skal
daekke udgifter til diverse kontorartikler.

Indstillingen blev tiltradt og det noteres, at bestyrelsens medlemmer giver afkald pd honorar
og at der udbetales kr 1.400,- til hvert medlem — ogsa suppleanter - til dakning af udgifter til
kontorhold. Formanden bemyndiges herudover til at tillade indkeb af gavekort til
bestyrelsesmedlemmer og suppleanter, idet der dog blev gjort opmarksom pa, at sadanne vil
kunne vare skattepligtige for modtagerne.

4. Dakning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
Ifelge lovgivningen skal boligorganisationen daskke lejetab og tab ved fraflytning, som overstiger 326
kr. pr. lejemal (2018 priser).

Organisationen skal tage stilling til, hvorvidt lejetab og tab ved fraflytning skal daekkes af
dispositionsfonden, eller om der skal soges dispensation herfor hos kommunen, séledes at tabet skal
deekkes af afdelingen selv.

Bestyrelsen besluttede, at lejetab og tab ved fraflytning i det omfang det vil vaere muligt
dakkes af dispositionsfonden.

5. Service-tjek pa organisationens beslutninger ift. Udlejning

Lejerbos Udlejningsafdeling gennemforer et service-tjiek pa, at organisationens beslutninger i medfor af
Udlejningsbekendtgerelsen, er korrekt noteret, saledes at udlejning af boliger finder sted, som onsket af
organisationen.

Organisationsbestyrelsens beslutning drejer sig om felgende forhold:
a. Skilsmissefortrin
Karenstid ved indflytning i bolig
Oprykningsret for lejere i ungdoms og zeldreboliger (komme pa den interne venteliste)
Boliggarantibevis
Bevarelse af anciennitet pa venteliste ved indgaelse af lejekontrakt
Overfarsel af anciennitet fra alm. venteliste (opnoteringstidspunkt) til
oprykningsventeliste (intern venteliste)
a. Fortrinsret for barnefamilier til boliger med 3 eller flere rum

NN

Bestyrelsen bedes tage konkret beslutning for hvert af punkterne A — G om at beholde eller aendre
nuvaerende beslutning jf. bilag A og B vedlagt dagsordenen.
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Bestyrelsen har pa sit mede i december 2017 taget stilling til ovenstiende og eftersom
der ikke forekommer vasentlige @&ndringer i udlejningssituationen fastholdes
beslutningerne fra december 2017.

Indstilling til godkendelse af fornyet ramme for kollektiv raderet, kekkener
a. For afd. 326-0, Buen - @sterled
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Afdelingsmedet forventes den 22. november 2018 at godkende forslag om fornyelse af
laneramme til modernisering af kekkener under den kollektive raderet, med
tilbagebetalingstid pa 10 ar.

Afdelingsmedet vedtog i 2000 mulighed for modernisering af kekken ved brug af kollektiv
raderet. Den dengang vedtagne laneramme er nu brugt, og 6 kekkener er endnu ikke
moderniseret. Derfor stiller afdelingsbestyrelsen forslag om, at afdelingsmedet godkender
en ny laneramme til modernisering af de resterende 6 kekkener under den kollektive
raderet.

Der anseges om en maksimal [aneramme pa kr. 429.000 svarende til de samlede udgifter til
de resterende 6 kekkener over ca. 3 ar.

Under forudseetning af afdelingsmodets godkendelse af forslaget indstilles det, at
organisationsbestyrelsen godkender fornyeisen af lanerammen til modernisering af
kokkener under den kollektive raderet og felger afdelingsmodets beslutning om
tilbagebetalingstid pa 10 ar.

Der var en kort debat om indstillingen, idet det var lidt uklart, hvilken beslutning
afdelingsmadet egentlig havde truffet. Pa baggrund heraf besluttede bestyrelsen at
godkende indstillingen under forudsatning af afdelingsmedets godkendelse.

. For afd. 329-0, Zahrtmannsvej

Afdelingsmedet forventes den 22. november 2018 at godkende forslag om fornyelse af
laneramme til modemisering af kekkener under den kollektive raderet, med
tilbagebetalingstid pa 10 ar.

Afdelingsmedet vedtog i 2003 mulighed for modernisering af kokken ved brug af kollektiv
raderet, og afdelingsmedet bekraeftede beslutningen i 2006. Den dengang vedtagne
laneramme er nu brugt, og 17 kekkener er endnu ikke moderniseret. Derfor stiller
afdelingsbestyrelsen forslag om, at afdelingsmedet godkender en ny laneramme til
modernisering af de resterende 17 kekkener under den kollektive raderet.

Der ansgges om en maksimal laneramme pa kr. 1.190.000 svarende til de samlede udgifter
til de resterende 17 kokkener over ca. 3 &r.

Under forudseetning af afdelingsmedets godkendelse af forslaget indstilles det, at
organisationsbestyrelsen godkender fornyelsen af lanerammen til modernisering af
kekkener under den kollektive raderet og felger afdelingsmedets beslutning om
tilbagebetalingstid pa 10 ar.
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Indstillingen godkendtes med en bemarkning om, at afdelingsmedet havde godkendt
fornyelsen af lanerammen.

7. Indstilling til godkendelse af tilskud til afdelingerne fra organisationens egenkapital
a. Til afd. 643-0, Stenarbejderhusene for at imedega huslejestigning -
dispositionsfond
Afdeling 643-0, Stenarbejderhusene, har et huslejeniveau, der i fortiden har
vanskeliggjort udlejning. Afdelingen er med sine blot 11 lejemal sarbar i forhold til
tomgang. Afdelingens driftsbudget for aret 2019/20 nedvendigger en huslejestigning pa
2,28 %, selv nar kun de allermest nedvendige udgifter medtages.

For at imedega vyderligere huslejestigning i afdelingen, indstilles det, at
organisationsbestyrelsen bevilger kr. 22.000 som ftilskud til afdelingen i budgetaret
2019/20.

Indstillingen blev tiltradt.

b. til alle afdelinger til nedvendige opretningsarbejder — traekningsret
Organisationen har en treekningsret pa 1,2 mio kr. Det foreslds, at den anvendes i
overensstemmelse med regelsaettet herom til delvis finansiering af sterre renoverings- og
opretningsarbejder.

Indstillingen blev tiltradt og det blev overladt til administrationen at administrere
beslutningen pa en sadan made, at pengene blev anvendt, der hvor de ville gore
bedst gavn. Ansegninger om anvendelse af trazkningsret til enkelte projekter
meddeles bestyrelsen.

Orienteringspunkter

8. Meddelelser fra formanden v/Kim O. Johansen
. Ensartede regler for individuel og kollektiv raderet

Der var et udtalt enske fra bestyrelsen om at diskutere anvendelsen af forskellene pa
individuel og kollektiv raderet med henblik pa at opnar en mere ensartet anvendelse af
reglerne i organisationens afdelinger.

Efter nogen debat besluttede bestyrelsen at bede administrationen udarbejde et forslag
til koordinering af raderetskataloger og deres indhold med henblik pa at afholde et
kursus i organisationen herom i lobet af foraret eller sommeren.

9. Meddelelser fra administrationen v/Esben Nielsen
s  Bemanding i afdelingerne
Esben Nielsen gjorde kort rede for en andring af bemandingen i organisationen, som ville
komme til at medfare en reduktion i antallet af ansatte. Organisationsaendringen er en naturlig
felger af salget af en del af boligerne og tidligere trufne beslutninger om udiicitering af en del
af arbejdsopgaverne.
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»  Salg af Pilestraede
Orientering om status pa salg af Pilestrade 2, 3790 Hasle fra Lejerbo Bornholm, afd.
265-0

Der er den 23. oktober 2018 indgaet betinget kabsaftale med keber af ejendommen, XYQ
Ejendomme ApS. Det kebende selskab ejes af Sophus Severin, som er en lokal
ejendomsbesidder og optiker. Aftalen er blandt andet betinget af godkendelse af salget fra
Transport-, Bygge og Boligstyrelsen. En ansegning om salg blev sendt til styrelsen den 28.
oktober 2018. Det er vores forventning, at salget godkendes, og at godkendelse vil foreligge
ultimo november 2018. Handelen vil herefter veere endelig med forbehold for kebesummens
betaling.

Overtagelsesdagen er aftalt til den 1. december 2018. Fra overtagelsesdagen overgar alle
rettigheder og forpligtelser vedrerende ejendommen til keber, herunder samtlige lejemal i
ejendommen. | administrationen er vi pt. i faerd med at forberede overdragelsen af
ejendommen og lejemalene. Dette indebzerer orientering til lejerne om overdragelsen,
afmelding af betalingsservice, aflaesning af mélere pa ejendommen pa overtagelsesdagen,
m.v.

Konsekvenserne af salget vil for de frasolgte lejemal vazre, at den private lejelovgivning
(lejeloven og boligreguleringsloven) vil finde anvendelse for lejemalene fra
overtagelsesdagen, dog under iagttagelse af en razkke overgangsbestemmelser i
almenboligloven. Dette indebasrer, at bestemmelser og forudseetninger i lejekontrakterne,
som ikke kan opretholdes under den private lejelov, f.eks. vedrgrende beboerdemokrati,
bortfalder.

For sa vidt angar huslejen opretholdes balancelejen til en start. Hvis balancelejen viser sig at
veere lavere end den omkostningsbestemte husleje ifelge boligreguleringsloven, kan lejen
reguleres gradvist efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks, indtil lejen svarer til
den omkostningsbestemte husleje. Hvis balancelejen omvendt viser sig at vaere hojere end
den omkostningsbestemte husleje, nedsaettes lejen til den omkostningsbestemte husleje.

For afdelingen og de tibagevaerende lejere vil konsekvenserne ved salget veere, at en
ejendom, som har kert med underskud over en langere arrakke ikke langere vil belaste
afdelingens ekonomi. Der vil derfor kunne forventes en forbedring i afdelingens akonomi.
Kebesummen vil blive anvendt til forholdsmaessig nedbringelse pa indestdende belaning i
afdelingen samt nedbringelse af afdelingens underskud.

Det har vaeret en forudsaetning for salget, at afdelingen ikke lider noget tab. Denne
forudsaetning forventes opfyldt.

s Udlgjningssituationen
Generelt er udlejningssituationen vanskelig.

Der er fraflyttere, der betaler i hele opsigelsesperioden.
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Ventelisten temmes stadig i flere afdelinger ved udsendelse af tilbud, idet ventelisten i
organisationen er kort, selvom der i forhold til for et ar siden er godt 100 ansegere flere pa
ventelisten. Der var pr. 18.10.2018 418 ansegere pa ventelisten. Ventelistestatistikken
medtager eksterne og interne ansagere til familieboliger. Ansegernes ansker ses i bilaget.

Udlejningsvanskelighederne betyder, at boliger der ikke kan udlejes, bliver annonceret. Der
har vaeret annonceret i afd. 265, 643 og 676.

Tomgangen har vaeret 5 boliger i perioden 01.10.2017 — 30.09.2018. Ved deres genudlejning
blev det til tomgang pa 10,5 maneder, mod 38 maneder aret for, (hvor perioden var
01.11.2016 — 31.10.2017).

Af de 5 boliger pa tomgang, er 1 bolig genudlejet via kommunal anvisning (flygtning) og de 4
boliger er genudiejet via annoncering.

Fraflytningen for familieboligerne i hele organisationen i procent i perioden 1. oktober 2017 —
30. september 2018:

Hele organisationen

2017/2018 17,51
2016/2017 16,95
2015/2016 16,95

Der vedlaegges bilag pa fraflytningsstatistikken pr. afdeling.

I hele landet var fraflytningsprocenten for kalenderaret 2015 pa 10,92 %, i 2016 pa 10,66 %
0g i 2017 pa 10,61 %.

Der er 1 lejer i afd. 265, der er fraflyttet fer foged.

Der er ikke udsat nogen pga. huslejerestance mod 3 udsaettelser i afdeling 265 i sidste
perioden (01.11.2016 - 31.10.2017).
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2650 Ekstern Familiebolig 0 30 27 0 57 38
2650 Ekstern Familiebolig X 0 13 26 0 39 31
3010 Ekstern Familiebolig 0 25 23 0 48 34
3010 Ekstern Familiebolig X 0 13 22 0 35 25
3260 Ekstern Familiebolig 0 0 0] 135 135 135
3260 Ekstern Familigbolig X 0 0 0 43 43 43
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3260 | venteliste | Familiebolig 0 0 0 3 3 3
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3290 | venteliste | Familiebolig X C 1 1 ) 2 1
6430 | Ekstern Familiebolig 15 23 23 0 61 36
6430 | Ekstern Familiebolig X 7 16 25 0 48 29
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6760 Ekstern Familiebolig X 0 6 11 0 17 11
221 318 416| 332 1.088
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Nybyggeri/renovering — Der er ingen sager om nybyggeri eller renovering i organisationen.

Sprajtning
Der er kommet nye regler vedr. sprajtning.

Inden 1. juli 2020 skal alle registreres i Miljestyrelsens database (MAB) for at fa lov til at kebe
og benytte sprojtemidler.

Hvis et sprojtecertifikat er mere end 4 ar gammelt, skal man enten tage et nyt kursus i hand-
og rygsprojtecertifikat pa to dage, eller ogsa skal man soge om dispensation hos
Miljgstyrelsen. Hvis man vil sprejte med andet end hand- og rygspraijter, skal man have et
certifikat, som det tager 74 timer (10 dage) at erhverve.

Hvis man sprejter uden at man har autorisation til dette, kan man fa en bede.

Hvis en boligorganisation gnsker at sprejte, kan arbejdsmiljglederen vaere behjzelpelig med at
fa tilmeldt medarbejdere til kurser, registrering i MAB mv.

Man skal imidlertid vaere opmazrksom pa, at der ikke ma sprejtes med pesticider i omrader,
der ligger taet pa drikkevandsboringer, og at der lokalt vil kunne vaere andre restriktioner, som
kan oplyses af kommunens tekniske forvaltning.

Databehandling i Lejerbo

Den 25. maj 2018 fik vi nye databeskyttelsesregler.

Reglernes formal er at sikre, at bade offentlige myndighede, private virksomheder og sadan
nogle som Lejerbo serger for, at alle personlige oplysninger om medarbejdere, beboere,
bestyrelser og samarbejdspartnere behandles ordentligt og efter et seet spilleregler som
geelder i hele Europa. Det rammer ogsa bade administrationen og boligorganisationerne i
Lejerbo pa en lang raekke omrader.

Reglerne indeholder bl.a. skarpede krav til dokumentation, udvidelse af de registreredes
rettigheder og — ikke mindst- forhwjede bedestarrelser for overireedelse af reglerne (op til 20
mio. euro eller 4 % af bruttoomsaetningen i virksomheden, hvis denne er starre)

Vi er i faerd med at fa klaedt alle medarbejdere pa til at handtere de nye regler. Dette foregar
via informationsmeder og undervisning. Medarbejdere vil generelt mzerke den nye lovgivning
ved strengere krav til deres behandling af personoplysninger (indsamling, opbevaring,
videresendelse og bortskaffelse mv.), uanset hvilken funktion, man er ansat i. Dette stiller
naturligvis krav til, at medarbejderne har kendskab til reglerne i relevant omfang.

| april vil der vaere fokus pa dokumentation. Det indebeerer, at der vil komme information om
databeskyttelse pa Lejerbo.dk, og at alle medarbejdere vil modtage nye vejledninger,
personalepolitikker, infformationsmateriale mv., der er udarbejdet pa baggrund af
lovgivningen. | forhold til IT bliver der lebende arbejdet pa tekniske lasninger, der ligeledes
skal understette det nye regelsast.

Vores store fokus pa databeskyttelse indebaerer ogsa, at vi skal stille skarpt pa, hvilke
personoplysninger, der gives videre til beboerdemokraterne om lejerne. Derfor vil der blive
udarbejdet retningslinjer til savel medlemmer af organisationsbestyrelsen som
afdelingsbestyrelsen. Disse vil vaere et naturligt supplement til den tavshedspligt, der i
forvejen pahviler beboerdemokrater
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Parallelsamfund

Regeringens parallelsamfundsudspil

Den 1. marts praesenterede regeringen sit udspil "Et Danmark uden parallelsamfund”.
Udspillet indeholder 22 konkrete forslag, som skal forsege at komme parallelsamfundene til
livs. Forslagene er fordelt pa fem temaer: Fysisk nedrivning og omdannelse, mere handfast
styring af beboersammensaetningen, styrket politindsats og hejere straffe, en god start pa
livet for bern og unge samt opfelgning.

Nogle af de konkrete forslag, som for eksempel forslaget om ikke at anvise boligsegende pa
overferselsindkomst til udsatte boligomrader, er allerede i brug i dag. Andre, som
eksempelvis forslaget om mere politi pa gaden i de udsatte boligomrader, ligger fint i trdd med
vores ensker i almene sektor. Og atter andre, som forslag om ekspropriation og opsigelse af
lejere med henblik pa salg af en bolig, har vi sveert ved at se rimeligheden i. Sa pa den made
bestér udspillet af en stor pose blandede bolsjer. Hele udspillet kan ses pa
www.regeringen.dk

Flere boligomrader pa listen

| Lejerbo har vi i gjeblikket tre boligomrader pa den sakaldte ghettoliste: Mjalnerparken i
Kebenhavn, Munkebo i Kolding og Vangkvarteret i Holbaek. | udspillet har regeringen dog
lavet yderligere to lister: En liste over de hardest ramte ghettoomrader, hvor ogsa de tre
boligomrader i Lejerbo herer til, 0g sa en liste over udsatte omrader. For at komme pa listen
over udsatte omrader skal omradet opfylde to af de fem ghettokriterier. For vores
vedkommende betyder det, at ogsa Brendby Strand, Trekanten i Holstebro, Havrevej i
Thisted og Finlandsvej i Vejle er pa listen. Herti! kommer Akacieparken og Aldersrogade i
Kebenhavn.

Selvom regeringens udspil isaer er rettet mod de omrader, der falder i kategorien "hardest
ramte ghettoomrader”, sa vil en razkke af de konkrete forslag ogsa ramme de udsatte
omrader, hvis forslagene vedtages. Ogsa selv om det er svaert for os at se, at der hersker
saerlige parallelsamfund i Holstebro eller Thisted.

Lejerne skal betale

Seerlig stor betaenkelighed har vi i forhold til finansieringen af forslagene. Her er der nemlig
lagt op til, at bruge 12 milliarder kroner ud af de 21 milliarder, der ligger i den kommende
boligaftale. Penge, som kommer fra Landsbyggefonden, og som skulle have vaeret brugt til
renovering overalt i den almene sektor. Landsbyggefondens midler er jo lejernes opsparede
penge. Og der er i de kommende ar en meget lang ke til at fa del i disse midler til
renoveringer. Ogsa i Lejerbo har vi en lang raekke renoveringsprojekter i ke. Og ifelge BLs
beregninger, sa vil 26 af Lejerbos projekter risikere at blive udskudt pa ubestemt tid, hvis
pengene i stedet bruges pa parallelsamfundsudspillet.

Det er af mange grunde uholdbart. Ikke mindst fordi de boliger, der nu ikke bliver renoverede,
er i fare for at sta og forfalde yderligere med alt, hvad det kan have af felger, bade fysisk og i
form af darligt image, udlejningsvanskeligheder og sa videre.

Hvad gor vi?

Der er ingen tvivl om, at regeringen i gjeblikket oplever opbakning til udspillet blandt en raskke
andre partier. Men forhandlingerne foregar stadig, og det er dermed stadig usikkert, hvad det
endelige lovforslag kommer til at indeholde. BL varetager jo den almene sektors politiske
interesser. Der arbejdes derfor pa hejtryk i BL for at pavirke de dele af udspillet — og ikke
mindst finansieringen af det — som vi opfatter som uspiselige.
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s Demensegnede plejeboliger
| efteraret 2017 tradte en ny bekendtgerelsen om meerkning af demensegnede plejeboliger i
kraft. Maerkningen skulle vaere foretaget senest 31. december 2017, sa det burde egentlig
allerede vaere sket alle steder.
Bekendtgerelsen fastszetter retningslinjer for maerkning af plejeboliger, herunder almene
plejeboliger, med det formal, at man fremover skal kunne vurdere pa hvilke punkter en given
plejebolig er demensegnet. Maerkningen vedrarer kun plejeboligernes fysiske rammer og ikke
selve plejen. Det er plejecenteret selv i samarbejde med kommunen, som skal foretage den
nedvendige maerkning. Hvis kommunen ensker, at vi hjeelper med processen, gor vi
selvfelgelig det.

» Digital kommunikation
| december blev lejelovgivningen aendret, saledes at vi nu fremover vil kunne veelge at
anvende digital kommunikation i vores lejeforhold. Opsigelser og pakravsskrivelser skal dog
fortsat sendes pa traditionel vis — med brev. Man kan heller ikke bruge digital kommunikation i
forhold til lejere, som er fritaget for Offentlig Digital Post.

Loven tradte i kraft den 1. januar 2018 for nye lejemal og traeder i kraft den 1. januar 2018 for
eksisterende lejemal.

| Lejerbo arbejder vi med at identificere den bedst egnede losning til at understotte vores
digitale kommunikation. Det kan for eksempel veere e-boks eller Mit Lejerbo (den profil, som
bade boligsegende, beboere og beboerdemokrater har pa Lejerbos hjemmesider). Men det er
givet, at vi skal udvikle og investere i den digitale kommunikation. For den digitale
kommunikation vil pa den ene side vil kunne spare ressourcer i forhold til masseudsendelser
som varslinger, varmeregnskaber, lejekontrakter mv. Og pa den anden side vil den give vores
beboere og boligsegende den fordel, at de altid vil kunne finde de dokumenter, vi har sendt til
dem.

e Hvidvaskloven
Advokatvirksomheder er i henhold til Hvidvaskloven forpligtet til at indhente og opbevare
dokumentation for klientens identitet.
Det betyder i praksis, at advokater typisk vil anmode om at fa forevist klientens pas, kerekort
eller lignende og tage en kopi heraf. Er klienten en virksomhed, f.eks. et selskab, skal
virksomhedens ejer- og kontrolstruktur fastiaegges, og de reelle ejere skal identificeres. |
forhold til Lejerbo skal der indhentes flg. oplysninger:

» for vores organisationer, organisationsbestyrelsen
« for administrationsselskabet, hovedbestyrelsen og dem der kan tegne

Vi kan derfor komme ud for at skulle bede jer om dokumentation for at | 'er jer selv'.
Vi har pt. faet ganske fa henvendelser om det, men vil falge omradet neje.

Bestyrelsen tog redegerelsen til efterretning.
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10. Eventuelt
Der var intet at referere

Maodet haevet.

Dato: /3-/7 - A/F
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Formand Kim Q. Johansen
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