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1) Organisationen Lejerbo Bornholm $400

1.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repraesentantskabsmedet den 27. november 2018 bestod bestyrelsen for Lejerbo
Bornholm og de tilkknyttede afdelinger 265-0 Byvangen, 301-0 Blommestien, 326-0 Buen, 329-0
Zahrtmannsvej, 572-0 Klippebo, 572-1 Gudhjem Plejehjem, 643-0 Stenarbejderhusene og 676-0
Hoims Hotel af felgende mediemmer:

Kim O Johansen Formand Valgt af beboerne indtil 2020
Erling Willy Nielsen Neestformand Valgt af beboerne indtil 2020
Inge Gerd Christiansen Bestyrelsesmedlemm  Valgt af beboerne indtil 2019
Solvejg M. Stripp Bestyrelsesmedlem  Valat af beboerne indtil 2019
Gunnar Sgrensen Bestyrelsesmedlem  Udpeget af hovedbestyrelsen indtil 2021
Gitte Rasmussen Suppleant Valgt af beboerne indtil 2019
Kirsten Juel Jensen Suppleant Valgt af beboerne indtil 2019

Det indstilles, at bestyrelsen tager redegerelsen til efterretning.

Bestyrelsen tog redegorelsen til efterretning

1.2. Udpegning af medlemmer til Lejerbos Landsrepraesentantskab

Lejerbo Bornholm har ret til at udpege 2 medlemmer af landsrepraezsentantskabet i
administrationsorganisationen Lejerbo. Pa det konstituerende organisationsbestyrelsesmade
den 27. november 2018 udpegedes Kim Johansen og Inge Gerd Christiansen som medlemmer
af Lejerbos Landsreprazsentantskab.

Det indstilles, at bestyrelsen udpeger 2 medlemmer af L.ejerbos Landsreprasentantskab.

Kim Johansen og Inge Gerd Christiansen blev udpeget som medlemmer af Lejerbos
reprasentantskab.

1.3. Meddelelser fra formanden

Kim berettede om en fur til Kebenhavn samt en tur rundt pa @en med Esben. Planerne omkring
afdeling 572-0 er droppet grundet bygningernes darlige stand.

Kim og Esben var rundt og se pa alle afdelinger pa een, og der blev udarbejdet forslag for
arbejdet, som skal behandles senere pa dette mede. Forslaget skal imadega lejeledighed og
forbedre boligernes standard generelt. Erling naevnte, at det havde veeret anskeligt hvis det
bestyrelsen havde vazret med i forberedelserne. Det tog Kim til efterretning.

1.4. Meddelelser fra administrationen

Salg af ungdomsbaligerne i Pilestrade

| forbindelse med salget af ungdomsboligerne i afdeling 265-0 af 11 ungdomsboliger er
kebesummen frigivet pr. 4. oktober 2019. Regnskabet for 2018/19 er reguleret herefter, men den
endelige bogfaring er ferst sket i nyt regnskabsar.
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Logning ved brug af neglebrikker i afdelinger

Datatilsynet har i en afgarelse af 20. august 2019 udtalt kritik af Boligforeningen AAB's
behandling af personoplysninger i forbindelse med brugen af et nyt neglesystem baseret pa
naglebrikker, sagen har j.nr. 2019-31-1337 hos Datatilsynet.

Datatilsynet har i deres afgarelse slaet fast, at der ved brugen af neglebrikker sker en
behandling af personoplysninger, idet en personoplysning kan vaere enhver oplysning, der alene
eller i kombination med andre oplysninger ger det muligt at identificere en fysisk person, jf.
databeskyttelsesforordningens artikel 4, nr. 1.

Npglesystemet var i den konkrete sag anvendt i en afdeling til Abning af dare til opgange,
vaskerum og andre feellesarealer. Ved brugen blev der logget et transponder 1D, en
ha=ndelseskode samt tidspunktet for brugen af neglebrikken, hvilket Datatilsynet finder har
karakter af overvagning, som udger et betydeligt indgreb i beboernes privatliv. Logningen er
derfor i strid med databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1.

| Lejerbo er vi meget opmzerksomme pa denne problemstilling, og er i kontakt med vores
leveranderer for at kontrollere om der logges korrekt.

Ventelistegehyr

Vi har fra den 1. oktober 2019 gjort det muligt for boligsegende at veere skrevet op i flere
Lejerbo-organisationer uden at betale ekstra for det. Det vil saledes koste 300 kroner arligt at sta
pa venteliste, uanset om man er skrevet op til én eller flere organisationer. Nar man betaler for at
sta pa venteliste farste gang efter den 1. oktober 2019, far man automatisk mulighed for at skrive
sig op til flere organisationer.

Ancienniteten beregnes dog stadig pr. organisation fra den dag, man skriver sig pa ventelisten i
en konkret boligorganisation.

Ventelisten til ungdomsboliger vil fortsat vaere gratis.
Det vil fremover koste 500 kr. arligt, hvis man som boligsegende gnsker at modtage boligtilbud
med almindelig post, idet det efter de store stigninger i portoen er meget dyrt at handtere denne

lesning.

Den interne venteliste er ikke omfattet af @ndringen — intern og ekstern venteliste koerer rent
lovgivningsmaessigt efter to helt forskellige systemer.

Legitimationsoplysninger

Administrationsorganisationen skal sikre, at bankerne og realkreditten har
legitimationsoplysninger pa organisationsbestyrelsesmedlemmerne. Det kreeves, for at man kan
undga sager om hvidvask, jf. hvidvaskloven.

Vi handterer naturligvis oplysningerne korrekt og professionelt. Der er ganske fa medarbejdere
som har adgang til oplysningerne.

Pa lejerbo.dk (under menupunktet Om Lejerbo — Persondata) ligger bl.a. orientering om
behandling af personoplysninger om organisationsbestyrelsesmedlemmer. Heraf fremgar flg.
vedr. videregivelse af personoplysninger:

4.2 Videregivelse
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4.2.1 Vi stiller ikke personoplysninger til radighed for nogen fredjepart med henblik pa
markedsfering eller lignende formal.

4.2.2 Vi videregiver personoplysninger, hvis det er nedvendigt for, at vi kan varetage vores
kunders interesser. De typiske modtagere af sadanne oplysninger vil vaere relevante offentlige
myndigheder (fx SKAT), pengeinstitutter- og realkreditinstitutter, kommuner, Udbetaling
Danmark og domstole.

4.2.3 | sager, som omfattes af hvidvaskloven, videregiver vi identitetsoplysninger m.v. i det
omfang hvidvaskloven stiller krav herom, jf. hvidvasklovens § 11, stk. 1, nr. 3. Du kan som
organisationsbestyrelsesmedlem rette henvendelse til os og bede om at fa oplyst, hvem vi har
videresendt identitetsoplysninger til som falge af hvidvasklovens regler, bl.a. at
bestyrelsesmedlemmerne til enhver tid kan kraeve at fa oplyst xxx, herunder hvem vi har
udieveret/videresendt oplysningerne til.

Beboerdemokraterne kan til enhver tid bede om at fa oplyst, hvem vi har videregivet deres
oplysninger til.

Afgivelse af legitimationsoplysninger har ingen betydning i forhold til boligafdelingernes elier
bestyrelsernes forpligtelser i forhold til f.eks. optagelse af og hasftelse for lan.

Boligafdelingerne bliver forpligtet i forhold til de Ian, der optages. Det er boligorganisationernes
bestyrelser, der traeffer beslutning om optagelse af lan. Bestyrelsesmedlemmerne haefter ikke
personligt for lanene.

Realkreditten mv. skal have oplysning om den til enhver tid siddende bestyrelse.

Nar man indtreeder i bestyrelsen, skal man altsa afgive oplysningerne. Tilsvarende skal
oplysningerne om udtradte medlemmer. Hvidvaskreglerne krasver dog opbevaring i 5 ar efter
udtraaden.

Oplysningerne om den til enhver tid siddende bestyrelse opbevares s laenae, der er
engagementer ({an. kreditter osv.} med boligafdelingerne.

Realkreditinstitutterne er dataansvarlige fsv. angar de oplysninger, de modtager fra 0s. Vi skal
imidlertid sikre, at de far oplysning om andringer i sammensastningen af bestyrelserne.

Hvis et bestyrelsesmedlem ikke vil afgive oplysningerne, og man derfor ikke kan indga nye
engagementer - eller eksisterende engagementer lukkes/opsiges - kan det vaere
ansvarspadragende for den pagasldende, Det kan i yderste konsekvens vaere nedvendigt at
ekskludere det pagaeldende organisationsbestyrelsesmediem fra bestyrelsen (indkaldelse til
ekstraordinaert reprazsentantskabsmede med henblik pa nyvalg til organisationsbestyrelsen).

Vi har udarbejdet et brev til nye bestyrelsesmedlemmer, hvor vi anmoder om deres
legitimationsoplysninger.

Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning.
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1.5. Godkendelse af organisationens regnskab for perioden 1/7 2018 til 30/6 2019

Organisationens udgifter og indtaegter balancerer med 3,2 mio. kr., hvoraf de sterste poster
udgares af bidrag til dispositionsfonden pa 1,6 mio. kr. og udgifter til forretningsforelse pa tkr.
883.

Arets resultat er et overskud pa tkr. 35, der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestdende pa tkr. 497.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet pa 3,1 mio. kr. og der er disponeret
tkr. 888 som tilskud til afdelingerne.

Organisationens trazkningsret i Landsbyggefonden udger 1,1 mio. kr., som foreslas disponeret jf.
dagsordens pkt. 1.12, genopretningsplan for Bornhofm.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender regnskabet for perioden 1/7 2018 til 30/6 2019.

Bestyrelsen godkendte organisationens regnskab for perioden 1/7 2018 til 30/6 2019.

1.6. Godkendelse af revisionsprotokollat

| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhazvede forhold i
revisionsprotokollat,

Revisionen har pa side 167-168 felgende bemeerkninger:

Afdeling 265-0, Byvangen

"Vi ger opmaerksom pa, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om afdelingens
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til konto 407.9 i regnskabet, hvor det fremgar, at
afdelingens egenkapital (henleeggelser fratrukket underskud) er negativ med 10 t. kr. og at det
for indeveerende er usikkert, om boligorganisationen Lejerbo, Bornholm fortsat stiller den
ngdvendige likviditet til radighed for afdelingen eller om afdelingen kan opna den nedvendige
likviditet fra anden side. Det er ledelsens vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudszetning af afdelingens
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrerende dette forhold. "

Hertil kan naevnes at en andel af arets resultat frem til frasalget 1/12-2018 vil skulle tilfgjes
provenuopgerelsen, saledes vil ovenstaende kommentar ikke komme fra revisionen i nyt ar.
Endvidere er mellemregningen med boligorganisationen igen positiv efter modtagelse af
salgssummen fra kaber af Pilestrade.

Afdeling 643-0, Stenarbejderhusene

"Vi gor opmaerksom pa, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om afdelingens
mulighed for at fortszette driften. Vi henviser til konto 407.9 i regnskabet, hvor det fremgar, at
afdelingens egenkapital (henlaeggelser fratrukket underskud) er negativ med 507 t. kr. og at det
for indevaarende er usikkert, om boligorganisationen Lejerbo, Bornholm fortsat stiller den
ngdvendige likviditet til radighed for afdelingen eller om afdelingen kan opna den nedvendige
likviditet fra anden side. Det er ledelsens vurdering, at et sadan tilsagn vil blive opnaet, hvorfor
arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af afdelingens
fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold. "

| henhold til note 1 i spargeskemaet, arbejdes der pa at frasaslge de 11 boliger.

Afdeling 676-0, Holms Hotel
"Vi henleder opmaesrksomheden pa konto 117 i regnskabet, hvor det fremgar, at afdelingen ikke
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havde tilstreekkelige henlagte midler til deekning af de i regnskabséret afholdte udgifter til
istandsaettelse ved fraflytninger m.v. Driftspavirkningen udger 3.475 kr. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrerende dette forhold. "

Korrekt. Der bar henlaagges yderligere til istandsaettelse ved fraflytninger m.v.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender revisionsprotokollatet for perioden 1/7 2018 til
30/6 2019.

Revisionsprotokollatet blev godkendt.

1.7. Godkendelse af organisationens budget for perioden 1/7 2020 til 30/6 2021

| organisationens budget for 2020/2021 balancerer indteegter og udgifter med 2,6 mio. kr., hvoraf
de sterste udgifter udger henlaeggelser til Landsbyggefond, dispositionsfond og arbejdskapital
pa 1,4 mio. kr. og udgifter til forretningsfarelse pa tkr. 898.

Det indstilles, at bestyrelsen godkender budgettet for perioden 1/7 2020 til 30/6 2021

Jeannette fremhaevede i forbindelse med budgettet egenkapitaludviklingen og det forhold, at
organisationen i 2018/2019 er pabegyndt afviklingen af saerstettelanet til afd. 676-0, som
organisationen har optaget i administrationsorganisationen. Lanet er oprindelig pa kr. 850.000 og
det afvikles med kr. 150.000 om éret, dvs. det forventes at veere afviklet med udgangen af
regnskabsaret 2023/2024. Ifolge det oprindelige lanedokument skal lanet afvikles, nar
skonomien i organisationen er til det, hvilket den er nu. Afviklingen af lIanet vil betyde, at der
frigives midler i organisationen, som efterfalgende evt. vil kunne gives som tilskud til
afdelingerne.

Bestyrelsen godkendte budgettet for perioden 1/7 2020 til 30/6 2021 inkl. den omtalte
afvikling af sarstottelanet til afd. 676-0.

1.8. Godkendelse af udbetaling af vederlag og tabt arbejdsfortjeneste

I henhold til reglerne i driftsbekendtgarelsen om udbetaling af vederlag til bestyrelsesmedlemmer
er der i budgettet for indevaerende ar afsat tkr. 14 til fordeling blandt bestyrelsens medlemmer.

Pa det ordinsere organisationsbestyrelsesmede den 27. november 2018 blev det besluttet, at
bestyrelsens medlemmer giver afkald pa honorar, og at der udbetailes kr. 1.400 til hvert medlem
- 0gsa suppleanter — til daekning af udgifter til kontorhold. Formanden bemyndiges herudover til
at tillade indkeb af gavekort til bestyrelsesmediemmer og suppleanter, idet der dog blev gjort
opmaarksom pa, at sadanne vil kunne veere skattepligtige for modtagerne.

Gunnar naevnte, at der kunne vasiges en lesning, hvor det er et gavekort til gaver der ikke kan
byttes, da almindelige gavekort beskattes som b-indkomst.

Bestyrelsen besluttede, at der skal udbetales blyantspenge og dernast telefonpenge op
til et beleb der dkker vederlagets sterrelse pa tkr. 14 i alt.

1.9. Orientering om udlejningsforhold

Generelt er udlejningssituationen vanskelig.
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Ventelisten temmes stadig i flere afdelinger ved udsendelse af tilbud, idet ventelisten i
organisationen er kort. Der var pr. 29.10.2019 pa ventelisten 411 ansogere.
Ventelistestatistikken medtager eksterne og interne ansegere til familieboliger.

Venteliste - statistik pr. afdeling
Ventelistetype: EQE

Ventelistetype: EQ1

Boligart: EQO1

Medtag "I bero™: Ja

Udskrevet: 29.10.2019 af BGR

Antal ansagninger: 411

Drganicti Afdeing | Ventelste Ventelste tekst Bolgart  |1bero/Z1 rum|Z2 rumiZ3 wm|t4 rum|ES rum|£6 num = Brker bl Ansggninge
5400

50685315

2650 E Ekstem Famiiebolg 0| 27| B o o 0 52 41
50685315 5400 22650 E |Exstem Famiiebolig X 0 26 40 ] 0 ) 65 43
50685315 5400 3010 E |Ekstem Fambebolg 0 0 22 T 17, o 0 0 9 a
50685315 (S400 3010 E Ekstem Famiebolg X ol 24 a1 ) 0 2 55 7]
50685315 5400 3260 E |Elstem FamBeboly 0 0 0 12 0 [ 122 122 |
50685315 5400 3260 E ‘Ekstern Familebolg | X 0 0 0D 55 oll™ o 55 55
50685315 5400 3260 1 Intem ventelste Famiiebolg 0 (] 0 4 0 8 4 4
S0685315 5400 3290 E | Ekstem Famiiebollg 0 108 146 9% 0 0 350 185
50685315 (5400 3200 E 'Ekstern Famiebolg (X 0l 45( 74| S0 (] [ 169 84
50685315 5400 3200 I Intem ventekte Familiebolg (] 0 3 2 (] 0 5 3
50685315 5400 6430 E |Ekstern Famiebolg CF3 R EE W ) 0 0 54 3
50685315 5400 6430 E Ekstem Famiiebolg (X 10 2 28 [ 0 0 59 33
50685315 5400 6760 E |Ekstern Famiiebolig 0 7 6 a 0 0 13 11
S0685315 5400 6760 E Ekstemn Famiiebolg X 0 15 16 o 0 0 31 18

s 25 313 « 407 <329 = D = 0= 1074

Udlejningsvanskelighederne betyder, at boliger der ikke kan udlejes via ventelisten, bliver
annonceret.

Der er medio oktober 4 boliger i Torvegade der annonceres (1 bolig pa 2 rum og ca. 100 m2 og
3 boliger pa 3 rum).

Der har fx kun veeret 6 ansegere til 3 rums-boligerne og de 2 af de 6 har boet der fer (har
bibeholdt deres ansegning).

Den nyeste anseger, som har skrevet sig op til Torvegade gjorde det i april 2019.

Den 29. oktober 2019 var der 11 aktive ansogere til afd. 676.

Der eri perioden 01.10.2018 - 30.092019 ganske fa fraflyttere, der betaleri hele
opsigelsesperioden.

Tomgangen har der vaeret pa 2 boliger i perioden 01.10.2018 — 30.09.2019 med i alt 8 uger.
Den ene bolig er genudlejet via annoncering og den anden er ledig siden 01.09.2019 og
annonceres pt.

Der kan forventes yderligere tomgang i Torvegade i Nexe i indevasrende ar.

Fraflytningen for familieboligerne i hele organisationen i perioden 1. oktober 2018 — 30.
september 2019:
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Periode: 01.10.2018 - 30.09.2019 (Fraflytningsdato)

Region besk. Organisation'Afdelng” |Boligart  |EAntallejemdl 1|2 3/4/5 6 7|Z  Iak/|Procent Ele

[Hovedsmdsregionjmoo 2650 Famiiebolg 3900 11 0 0 00 11 28,21
2650 0O, . 39 s 11 .
Hovedstadsregion S400 3010 | Famiiebolg 20002 100000 3 15,00
3010 4 » 20 = 3 .
Hovedstadsregion 5400 3260 Familiebolig 2400 00 O0O0O0 0 0,00
3260 O, - 24 = 0 -
Hovedstadsregion 5400 3200  Famiiebolg 61 00 620010 8 13,11
3200 o, - 61 = 8 .
Hovedstzdsregion 5400 6430 || Famiieboiig 1100 00000 0 000
6430 o, . 11 = 0 .
Hovedstadsregion S400 6760 Famiiebolig 22 02 50000 7 31,82
. 6760 o s 22 . 7 5
ﬂ] [y 177 s ﬁ "

Periode: 01.10.2018 - 30.09.2019 (Fraflytningsdato - Sum)
Boigart Antal lejemdl| Antal fiytringer Frafiyt pct.
E:amﬁeboﬁg:: 177 29 16,38
Total 177 29 16,38

Periode: 01.10.2017 - 30.09.2018 (Fraflytningsdato)

Region besk. |Organisation|Afdeling” |Boligat  |[EAntallejemdl| 1/ 2| 3| 4 5| 6/ 7/ 1ait Procent |ELeje

[Hove&sta&sre&fmrﬂyou 2650 | Famiiebolg 330380000 11 2821
2650 o, . 39 = 11 .

Hovedstadsregion 5400 3010 | |Famiiebolig 200310000 4 20,00
3010 & . 20 - 4 -

Hovedstadsregion 5400 3260 | |Famiiebolig 24 0002000 2 833
3260 &, . 24 » 2 .

Hovedstadsregion 5400 3200  Famiieboiig 61 0 0 50000 5 820
3200 &, . 61 + 5 .

Hovedstadsregion 5400 6430 Famiieboig 11 2120000 5 4545
6430 O, . 11 « 5 .

Hovedstadsregion S400 6760  |Famiiebokig 220130000 4 18,18
6760 O, . 22 - 4 .
e "n 177 «x 31 =m

Boligart 4'Anlal lejemn3l Antal flytninger | Frafiyt pct.
[Famiiebolig] 177 31 175
Total 177 31 17,51
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Periode: 01.10.2016 - 30.09.2017 (Fraflytningsdato)

\Region besk. | Organisation|Afdeing | Boligart
Eiovedgmds(egmn]mno 2650  Femiiebolig
2650 A, .
'Hovedstadsregion S400 3010°  Famfiebolig
3010 A .
{Hovedstadsregion 5400 3260 'Famiiebolig
: 3260 A .
'Hovedstadsregion S400 3200 Famdiebolig
. 3200 [, -
|Hovedstadsregion 5400 6430 |Famiiebolig
; 6430 o, -
'Hovedstadsregion S400 6760  [Famiiebofg
' 6760 1 -

39
39
20
20
24
24
61
61

11
11
22
22
77

1

0

]

0

00Q0

000

000

000

000

000

11

[y
b

LI R - R - B R T Y

-
=

53]
(=]

Periode: 01.10.2016 - 30.09.2017 (Fraflytningsdato - Sum)
Bolgart | Antal lefem3] | Antal fiytninger Frafiyt pct.

[’Eanﬁebdﬁgj 177
| Total 177

30 16,95
30 16,95

Ar Hele organisationen
2018/2019 16,38
2017/2018 17,51
2016/2017 16,95

28,21
25,00
4,17
13,11
9,09

18,18

zantallejemsl 1] 2/ 3| 4/ 5/ 6/ 7/E  1ak!Procent ELeje
- | | [ |

I hele landet var fraflytningsprocenten for kalenderaret 2016 pa 10,66 %, i 2017 pa 10,61 % og i

2018 pa 11,10 %

| afd. 265 er 1 lejer fraflyttet uden opsigelse, 1 lejer fraflyttet far foged og 1 lejer udsat.

| afd. 676 er 1 lejer fraflyttet for foged og 1 lejer udsat.

Bo-perioden er i gennemsnit for de lejere, der er fraflyttet i perioden 01.10.2018 — 30.09.2019
vedr. hele organisationen pa 4 ar.

Orienteringen blev taget til efterretning.

1.10. Orientering fra bygge- og udviklingsafdelingen — Nybyggeri/renovering

Solstien 1 i Gudhjem — udviklingssag: Sagen udgar og bliver ikke til noget.

Orienteringen blev taget til efterretning.
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1.11. Orientering om "sager” i organisationen

Administrationen oplever en stigning i antallet af husordenssager i organisationens afdelinger.
Saerligt er der en stigning i antallet af sager, der relaterer sig til psykisk sarbare beboere.
Administrationen inddrager kommunen i det nedvendige omfang, men oplever desveerre ikke
lydharhed fra kommunens side i forhold til at tage hand om udfordringerne.

Orienteringen blev taget til efterretning.

1.12. Godkendelse af punkt til behandling — genopretningsplan for Lejerbo Bornholm

Administrationen har i faellesskab med organisationsformanden udarbejdet felgende forslag til
genopretningsarbejder i de fleste af organisationens afdelinger, Arbejderne i
Stenarbejderhusene er godkendt af organisationsbestyrelsen ved mailgodkendelse af den 15.
oktober 2019, men er medtaget her for helhedsbilledets skyld.

Stenarbejderhusene:

Nye tagrender pa begge sider af huset 150.000
Reparation af mur 50.000
| alt 200.000

Finansieret med lan i organisationens arbejdskapital, som indfries ved evt. salg. Er sat i veerk,

Byvangen:

Gamle hegn erstattes med haskke 500.000
Forskennelse af indgangspartier / udvendigt traevaerk 350.000
Genopretning i grenne omrader 150.000
Udskiftning af bimalere til vand 40.000
| alt 1.040.000
Finansieres med:

Anvendelse af egen trazkningsret 450.000
Lan i organisationens dispositiocnsfond 350.000
Egne midler 240.000

Der er uro ved udsigten til grenne haskke, som hunde og bern vil kunne lebe lige igennem —
overveje indvendigt hegn.

Indgangsdarene ser overordentligt nedslidte og ramponerede ud — malerbehandling?
Kekkenlagerne haenger og ser nedslidte ud — foreslas lest vha. kollektiv raderet.

Der er "knashgijt” ukrudt over hele afdelingen traenger til grundig genopretning.

Evt. fremrykke vhp post vedr. vinduer og udvendigt treeveerk (tkr. 380+60).

Kan seettes i gang, nar OB har truffet beslutning herom og detaljer er klarlagt med ny
afdelingsbestyrelse og godkendt pa afdelingsmeade.

Solstien / Blommestien:

Nye glaslister ved karnapper Solstien 100.000
Udvendigt traeevasrk Blommestien 75.000
Varmepumper 600.000
| alt 775.000

Glaslister og traaveerk finansieres ved egne midler. Varmepumper foresias finansieret vha.
kollektiv raderet.
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Zahrtmannsvej:

Nye tage ~ 5 stk. anslaet 6.000.000
Finansieres ved

Anvendelse af traskningsret 1.300.000
Egne midler 2.000.000
Optagelse af lan 2.500.000

Forprojekt er under udarbejdelse. Det kan betyde, at prisen kan aendre sig vazsentligt.

Buen:

Hulmursisolering og tagprojekt 3.000.000
Finansieres ved

Anvendelse af egen treekningsret 1.200.000
Egne midler 2.000.000

Der var en dreftelse af forslagene og vigtigheden i at ege standarden for at minimere
lejeledighed i fremtiden.

Bestyrelsen besluttede at tilslutte sig planen som fremlagt, herunder brug af trakningsret
midlerne i den forbindelse.

1.13. Forslag til behandling — omerganisering af ejendomsfunktionzerernes arbejdssteder.

Forslaget er stillet af medlem af repraesentantskabet og organisationsbestyrelsen Erling W.
Nielsen afd. 329-0 Zahrimannsvej til behandling pa repraesentantskabsmedet den 27. november
2019, men eftersom anszettelse af ejendomsfunktionaerer og organisering af arbejdet harer
under organisationsbestyrelsens kompetenceomrade, behandles forslaget pa
organisationsbestyrelsesmadet.

Der orienteres om forslaget og dreftelsen af det pa det efterfelgende repreesentantskabsmade.
Under iagttagelse af persondatareglerne har forvaltningen redigeret let i forslaget.

"Da vi har sagt ja til at vaere med i en eventuel etablering af et servicecenter i forvaltningen
Storkabenhavn, vil jeg komme med felgende forslag:

Vi skal &2ndre den omorganisering der indebaerer at vores ejendomsfunktionaerer ikke har faste
arbejdsopgaver i de forskellige afdelinger, som man vedtog omkring 2015/2016.

Omorganiseringen af arbejdsopgaver + Varmemester.
Forslag til arbejdsopgaver for vores ejendomsfunktionzaerer;

Varmemester Hans Jargen servicerer felgende afdelinger: 676-0, Holms hotel, 572-0, Klippebo. |
alt: 64 lejemal.

Gardmand Erik Due servicerer felgende afdelinger: 326-0, Buen / @sterled, 329-0
Zahrtmannsvej. | alf: 85 lejemal.

Gardmand Henrik servicerer felgende afdelinger; 265-0, Byvangen, 301-0 Blommestien /
Solstien, 643-0 Stenarbejderhusene. | alt: 76 lejemal.

Lejerbo



LEJERBO BORNHOLM | REFERAT [

Denne fordeling har vi haft fer, og den har fungeret godt.

Jeg mener godt, at vores varmemester kan klare de to afdelinger, ved siden af kontor arbejdet.
Som situationen er i dag hvor vi har en gardmand som arbejder pa nedsat tid, er det meget
stressende for dem, som skal |2se de arbejdsopgaver som han ikke kan klare.

Samtidig far vi ikke lavet de sma reparationer som gardmaendene normalt laver, og det
indebaerer at vi skal kebe hjzelp udefra.

Jeg vil gerne foresla at man ansaetter en som kan aflaste vores ejendomsfunktionazrer.

Med venlig hilsen medlem af repreesentantskabet og organisationsbestyrelsen
Erling W. Nielsen afd. 329-0 Zahrtmannsvej.”

Der var en droftelse af forslaget, og bestyrelsen besluttede, at der pa sigt skulle vare 3
ansatte samt at Bornholm skulle indga i servicecenterordningen.

2) Afdelingerne under Lejerbo Bornholm S400

2.1.Godkendelse af afdelingernes driftsreqnskaber for perioden 1/7 2018 til 30/6 2019

Resultat 'Anvendel Saldo 407 Henlaegge Bemasrkninger
Afdeling 1) Iser

Arets resultat blev et
underskud pa kr. 167.227
der er overfort til afdelings
konto for opsamlet resultat,
som herefter viser et
akkumuleret underskud pa -
1.004.934

Underskuddet fremkommer

Til konto af eget udgifter ti! el og
Ay §167:227 407 -1.004.934 994.731 varme til faellesarealer, drift

Byvangen af feellesvaskari samt
korrektioner vedr. tidligere
ar. Underskuddet
modsvares delvist af feeme
udgifter til ejendomsskatter,
vandafgift, forsikringer,
renholdelse og almindelig
vedligeholdelse.

Arets resultat blev et
underskud pa kr. 35.301,
der er overfart til

301-0 T afdeﬁn?ins kol?t? for

il konto opsamilet resultat, som

Etlic;r:me- 35.301 407 -89.902 507.411 e S —

Sulst'ien akkumuleret underskud pa
kr. -89.602
Overskuddet fremkommer
af feerre udgifter til
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Til konto
326-0 411/
Buen / 114.454 303.1 70.483
@isterled samt 407
329-0 Til konto
T TV TTY 309.161 407 840.244
ej
572-0 76,331 Ig.,‘,“’"t" -65.554
Klippebo

3.453.957

5.064.135

1.331.507

ejendomsskatter,
renovation, renholdelse,
almindelig vedligeholdelse
og diverse udgifter.
Overskuddet modsvares
delvist af flere udgifter til
forsikringer og el og varme
til feellesarealer.

Arets resultat blev et
overskud pa kr. 114.454,
der er overfart il
afdelingens konto for
opsamlet resultat.
Overskuddet fremkommer
af fearre udgifter il
renovation, renhocldelse,
almindelig vedligeholdelse
samt diverse udgifter, men
modsvares af flere udgifter
til ejendomsskatter.

Arets resultat blev et
overskud pa kr. 309.161,
der er overfart til
afdelingens konto for
opsamlet resuitat.

Arets overskud
fremkommer af faarre
udgifter til vandafgift,
renovation, forsikringer,
renholdelse, aimindelig
vedligeholdelse og diverse
udgifter. Overskuddet
modsvares delvist af flere
udgifter til ejendomsskatter,
saarlige aktiviteter og
korrektioner vedr. tidligere
ar.

Arets resultat blev et
underskud pa kr. 76.331,
der er overfart til
afdelingens konto for
opsamlet resultat, som
herefter viser et
akkumuleret underskud pa
kr. -65.554

Arats overskud
fremkommer af faarre
udgifter til el og varme til
feellesarealer, renholdelse,
almindelig vedligeholdelse,
diverse udgifter samt
indteagter vedr. drift af
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572-1 Til konto
Gudhjem 20028 S 4 o7
Plejehjem
643-0 Til konto
Stenarbejder 52,081 407
husene

Til konto
676-0 76.847 407
Holms Hotel

28.104

-897.800

-198.008

164.770

390.076

643.588

feellesvaskeri. Overskuddet
modsvares delvist af eget
udgifter til ejiendomsskatter
og vandafgift.

Arets resultat blev et
overskud pa kr. 20.124, der
er overfort til afdelingens
konto for opsamiet resultat.
Overskuddet fremkommer
af fazrre udgifter til
almindelige vedligeholdelse
samt sgede indtaegter vedr.
drift af feellesvaskeri.
Overskuddet modsvares
delvist af fiere udgifter il
forsikringer.

Arets resultat blev et
underskud pa kr. 3.881 der
er overfart til afdelings
konto for opsamiet resultat,
som herefier viser &t
akkumuleret underskud pa -
897.800

Underskuddet fremkommer
af flere udgifter fil
ejendomsskatter, vandafgift
og korrektioner vedr.
tidligere ar. Underskuddet
mindskes af faarre udgifter
til renovation, el og varme til
feellesarealer, renholdelse
og almindelig
vedligeholdelse.

Arets resultat blev et
underskud pa kr. 76.847,
der er overfert til
afdelingens konto for
opsamiet resultat, som
herefter viser et
akkumuleret underskud pa
kr. -198.008

Overskuddet fremkommer
af feerre udgifter til
vandafgift, el og varme til
feellesarealer, renovation,
forsikringer, renholdelse og
diverse udgifter.
Overskuddet modsvares
delvist af pget udgifter til
ejendomsskatter og
méaierpasning.
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Administrationen bemaerker, at de opsparede underskud bliver afviklet planmaessigt, herunder er
szerligt ekonomien i Byvangen og Stenarbejderhusene i bedring.

Alie regnskaber har veeret forelagt for afdelingerne til godkendelse og er godkendt her.

Afdelingernes regnskaber for perioden 1/7 2018 til 30/6 2019 blev godkendt.

2.2, Godkendelse af budgetter for perioden 1/7 2020 til 30/6 2021

£ndring Godkendt Modtaget referat af  Bemaerkninger
Afdeling afdelingsmede  afdelingsmade

0,0 % 12.11.2019 Forvaltning skriver | Nej
265-0 referat
Byvangen

0,0% 13.11.2019 Forvaltning skriver Nej
3M01-0 referat
Blommestien,
Solstien

0,0% 14.11.2019 Ja, i udkast Nej
326-0
Buen / @sterled

0,0 % 31.10.2019 Ja Nej
329-0
Zahrtmannsvej

1,33% 13.11.2019 Ja Ja, se nedenfor
572-0
Klippebo

0,0% Af BRK Ir Nej
572-1
Gudhjem
Plejehjemn

0,0 % 12.11.2019 Forvaltning skriver Nej
643-0 referat
Stenarbejder
husene

0,0% 13.11.2019 Forvaltning skriver Nej
676-0 referat
Holms Hotel

Seerligt for afd. 572-0 Klippebo skal nazvnes, at huslejestigningen skyldes, at den nye
lokalefordeling mellem de to afdelinger har medfert, at vaskerierne nu ligger i 572-1. Det betyder
for afd. 572-0, at en netto-indteegt bortfalder. Samtidig er henlaeggelserne pa kto. 120 eget.

Afdelingernes budgetter for perioden 1/7 2020 til 30/6 2021 blev godkendt.




LEJERBO BORNHOLM | REFERAT 175 [l

2.3. Orientering om driften i alle afdelinger

Som folge af salget af boligerne i Pilestraede og pga. muligheden for udlicitering er bemandingen
omorganiseret og reduceret fra 4 til 3 i lebet af aret.

Orienteringen blev taget til efterretning.

2.4. Orientering om driften i afdeling 265-0 Byvangen

Boligerne i Pilestraade er solgt fra pr. 1/12 2018, hvilket har betydet feerre driftsopgaver i
afdelingen. Afdelingen har opsagt aftaler med YouSee og Viasat, og det er nu op til beboerne
selv at kontakte eventuelle udbydere pa fibernettet. En del vinduer og dare er udskiftet i
Byvangen. Pga. stort vandtab er der udskiftet malere i jorden samt tre taerede
varmtvandsbeholdere. Hermed er vandtabet stoppet. Derudover arbejdes der efter
vedligeholdelsesplanen, som er justeret i "klynger” til et minimum pga. afdelingens skonomiske
situation,

Qrienteringen blev taget til efterretning.

2.5. Orientering om driften i afdeling 301-0 Solstien / Blommestien

Der arbejdes efter vedligeholdelsesplanen.

Orienteringen blev taget til efterretning.

2.6. Orientering om driften i afdeling 326-0 Buen / @sterled

Ved gennemgang af genvex-anlaeggene blev der observeret udfordringer med kondens, som
kan fere til tasringer. Derfor lukkes der ikke lazngere for anlaaggene i sommermanederne. En
bolig er hulmursisoleret i perioden mhp. at vurdere effekten heraf. Resuiltatet er hejere komfort
samt hojere temperatur pa indersiden af ydervaeggene. Hulmursisoleringen vurderes derfor at
have positiv indflydelse pa beboernes varmeregning. Hulmursisolering af de evrige boliger i
afdelingen er planlagt til udferelse i indeveerende ar. Derudover arbejdes der efter
vedligeholdelsesplanen.

Orienteringen blev taget til efterretning.

2.7.Crientering om driften i afdeling 329-0 Zahrtmannsvej

Der er gennemfort sterre renovering af varmecentralen. Renoveringen blev vaesentligt billigere
end budgetteret. Belaegning i alle opgange er skiftet. Der er foretaget udskiftning og renovering
af hegn og skure i terreen. Der er gennemfert 5-ars gennemgang af vinduer, som viste sig at
vaere ok. Enkelte smating skal udbedres. De indledende faser til projektering af nye tage i
afdelingen er pabegyndt. Derudover arbejdes der efter vedligeholdelsesplanen.

Orienteringen blev taget til efterretning.

2.8. Orientering om driften i afdeling 572-0 Kiippebo

Gangbelysning er udskiftet til LED i samarbejde med Gren Industri, som ogsa arbejder pa
opsaetning af solcelleantasg. Som forseg er vinylgulve i flyttelejligheder udskiftet med en
gummiagtig belaegning i fliser, som er mere fleksibel mindre modtagelig for tryk fra bl.a.
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hospitalssenge. Visuelt giver de nye gulve lejlighederne mere karakter af bolig fremfor institution.
Der har veaere stor tilfredshed med gulvene, og de forventes at spare afdelingen penge pa
la=ngere sigt, bade fordi de er billigere og staerkere og fordi ikke hele gulvet skal skiftes ved en
enkelt skade. Orangeri er efter beboernes snske opsat i haven bag afdelingen. Der har veeret
udgifter til udskiftning af harde hvidevarer i feelleskekkenet pga. personalets fejlhandtering af
hovedsageligt mikrobalgeovne. Derudover arbejdes der efter vediigeholdelsesplanen.

Orienteringen blev taget til efterretning.

2.9. Orientering om driften i afdeling 572-1 Gudhjem Plejehjem

Der arbejdes efter vedligeholdelsesplanen. Drift af vaskerierne er overgaet til 572-1. Der er
arbejdet pa at forbedre indeklimaet pa gangbroen, der hidtil har veeret praaget af kulde og trask. |
denne forbindelse er ventilationskanaler ved vinduer reduceret og taetnet, hvilket har forbedret
komfortoplevelsen betydeligt.

Orienteringen blev taget til efterretning.

2.10. Orientering om driften i afdeling 643-0 Stenarbejderhusene

Oliefyr er udskiftet til fiernvarmeanlaeg. Derudover arbejdes der efter vedligeholdelsesplanen,
hvor der generelt holdes igen og kun udferes det allermest nedvendige pga. afdelingens
skonomiske situation og fordi afdelingen afventer eventuelt salg.

Orienteringen blev taget til efterretning.

2.11. Orientering om driften i afdeling 676-0 Holms Hotel

Afdelingen har faet renset facaden. Derudover almindelige vedligeholdelsesarbejder jf.
vedligeholdelsesplanen.

Orienteringen blev taget til efterretning.

3) Eventuelt

Erling spurgte tit om der kunne holdes formandsmeder med jeevne mellemrum, hvilket Kim gerne
ville arrangere.

Erling neevnte endvidere at det blev besluttet at nedszette et festudvalg og spurgte til om der ville
komme et forslag. Dette afventer at der er en som har lyst og tid til arrangere noget pa tvasrs af
afdelingerne.

Kim spurgte til om der skulle afholdes et hjiemmesidekursus i 2020, hvilket bestyrelsen tilsluttede
sig. Jeannette undersager med kursusafdelingen hvornar det kan lade sig gere — helst i foraret
2020 i Zartmannsvejs selskabslokaler.

Kim spurgte til om der var interesse for senior bofaellesskaber i organisationen. Der var generel
interesse i bestyrelsen, hvis det ikke belaster organisationens skonomi unedigt.
Administrationen ser pa mulighederne og byder der sig en rentabel mulighed, arbejdes der
videre. Dog pointerede Jeannette, at der ville blive tale om en hgj husleje grundet at det er
nybyggeri, hvilket kunne give udlejningsvanskeligheder.
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