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Deltagere: Bestyrelsesmedlemmerne Kim Johansen, Gunnar Sgrensen, Inge Gerd Christiansen og
Gitte Rasmussen.

Repraesentantskabsmedlemmerne Niels Lau (643-0) og Peer Holmgaard (676-0)

Fra administrationen deltog Jeannette M. Larsen (ref.)

Afbud: Erwin Christian Hartmann, Kirsten Juel Jensen, Bente Thorsen, Iben Soelberg og Anna

Krajer.
REFERAT AF REPRAESENTANTSKABSMOGDE
Torsdag den 9. november 2021, kl. 15:00
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1) Valg af dirigent

Jeannette blev valgt som dirigent.

2) Aflaeggelse af bestyrelsens arsberetning
herunder forretningsforelsen, for det senest forlabne ar

2.1.Formandens arsberetning

Kim berettede, at der ingen meder har veeret afholdt i lang tid grundet Coronaen. Vi arbejder
fortsat pa tagprojekterne. Afdelingsmedet i Kims egen afdeling afholdes farst efter dette made.
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Der er et stort projekt pa Klippebo, som er ved at vzere feerdigt, som vedrarer etablering af
sprinkleranlezag mm.

Kim har veeret til mode pa hovedkontoret i efteraret, og der dreftedes foring af kloakker da der er
problemer med at de stopper til.

| Nexg har der vaeret problemer med elevatorerne, der arbejdes pa at fa serviceordningen til at
fungere bedre.

Reprzesentantskabet tog beretningen til efterretning.

2.2, Afdelingernes beretning

Der var ikke kommentarer fra afdelingerne, ud over de nedenstaende fra administrationen.

2.3. Orientering om driften i alle afdelinger

Varmemester Hans Jorgen Hessner har varslet, at han gar pa efterlan ultimo 2022, Allan G.
Rasmussen den nuvaerende 1. mand bliver varmemester og administrationen vil i lzbet af foraret
udarbejde et oplaeg til den fremtidige drift.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

2.4. Orientering om driften i afdeling 265-0 Byvangen

Kviste og treevaerk er malet, der er lagt fliser ved cykelstativerne, i januar 2022 udskiftes de
udvendige trappetrin til trin af letmetal med huller for at forebygge glatfore uheld.
Afdelingsmadet har besluttet at fremfor udskiftning af kekkener som kollektiv raderet vil man i
stedet udskifte lager; skuffer og ny bordplader lebende.

Feelleslokalet er blevet malet og har faet nye lamper.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

2.5. Orientering om driften i afdeling 301-0 Solstien / Blommestien

Der arbejdes efter vedligeholdelsesplanen. Der har veeret brand i en lejlighed i Blommestien.
Der arbejdes pa, at hver afdeling far fzelles affaldssortering efter de nye regler.

Reprasentantskabet tog orienteringen til efterretning.

2.6. Orientering om driften i afdeling 326-0 Buen / @sterled

Termografering som opfelgning pa arbejdet med hulmursisolering s fint ud.

Der er udfart forprojekt pa tagudskiftning, hvor der er foreslaet forskellige typer tag. Radgiver
deltager pa nzeste afdelingsmade med beslutningsoplzeg.

Kloakkerne er ved at blive filmet for at vurdere tilstanden pa de 70 ar gamie rar.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.
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2.7.Orientering om driften i afdeling 329-0 Zahrtmannsvej

Der er udfert nye forprojeker pa hhv. tagudskiftning og levetidsforleengelse af tagene — det er
aftalt med afdelingsbestyrelsen, at den endelige beslutning afventer LBF s granskning af
bygningerne.

Den store varmtvandsbeholder ber udskiftes inden for fa &r.

Derudover arbejdes der efter vedligeholdelsesplanen.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

2.8. Orientering om driften i afdeling 572-0 Klippebo

Vi er af BRK blevet palagt at udfare et sprinkleranlaeg samt opgradering af ABA- og ABDL-
lzsninger i afdelingen. Arbejdet er planlagt i samarbejde med BRK. Anlaegget er endnu ikke taget
i drift november 2021. Derudover er der udfordringer med nye brandkrav til inventar m.m.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

2.9. Orientering om driften i afdeling 572-1 Gudhjem Plejehjem

Gulv i mellemgang er blevet slebet og behandlet.
Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

2.10.  Orientering om driften i afdeling 643-0 Stenarbejderhusene

Der er kun udfert nedvendigt arbejder — reparation af en bagtrappe, udbedring af hul i taget og
udskiftet en varmtvandsbeholder.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

2.11.  Orientering om driften i afdeling 676-0 Holms Hotel

Der er udfort aimindelige vedligeholdelsesarbejder jf. vedligeholdelsesplanen. Derudover har
driften af elevatoren vaeret en meget stor udfordring for beboerne i afdelingen.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med
tilherende revisionsberetning for 2020/2021 og forelaeggelse af budget for 2022/2023

Forud for medet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2021 -
30/6 2022, forvaltningsrevision for regnskabséret 2020 for administrationsorganisationen samt
budget for boligorganisationen for perioden 1/7 2022 — 30/6 2023.

Desuden er udsendt et USB stik indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7
2020 - 30/6 2021, dels budget for afdelingerne for perioden 1/7 2022 — 30/6 2023 og dels
tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for madet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger, dog med

undtagelse af afdeling 301-0, Solstien/Blommestien, hvor kun regnskabet, men ikke
budgetforslaget blev godkendt af afdelingsmadet.
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| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og ekonomiske status.

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 3 mio. kr., hvoraf de sterste poster
udgeres af bidrag til dispositionsfonden pa 1,7 mio. kr. og udgifter til forretningsfarelse pa 896 tkr.
Arets resultat er et overskud pa 74 tkr., der er henlagt til organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestaende péa 546 tkr.

Dispositionsfonden har et indestaende pa balancetidspunktet pa 4 mio. kr., og der er disponeret
836 tkr. som tilskud til afdelingerne.

Organisationens traekningsret i Landsbyggefonden udger 1,7 mio. kr., som er disponeret jf.
beslutning om genopretningsplan pa regnskabsmedet i 2019.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i
revisionsprotokollat.

Side 187 i revisionsprotokollat:

Afdeling 643-0, Stenarbejderhusene

"Vi gor opmeerksom pa, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse tvivl om afdelingens
mulighed for at fortszette driften. Vi henviser til konto 407.9 i regnskabet, hvor det fremgar, at
afdelingens egenkapital (henleeggelser fratrukket underskud) er negativ med 49 t. kr. og at det for
indevaerende er usikkert, om boligorganisationen Lejerbo, Bornholm fortsat stiller den ngdvendige
likviditet til radighed for afdelingen eller om afdelingen kan opné den nadvendige likviditet fra
anden side. Det er ledelsens vurdering, at et sddan tilsagn vil blive opn&et, hvorfor arsregnskabet
| overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudszetning af afdelingens fortsatte drift. Vores
konkiusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.”

Administrationens bemaerkning: Det er korrekt, at afdelingens egenkapital fortsat er negativ, men
tendensen over de senere ar er dog, at underskuddet er mindsket kraftigt.

Side 187 i revisionsprotokollat:

Afdeling 676-0, Holms Hotel

"Vi henleder opmaerksomheden péa konto 130 i regnskabet, hvor det fremgar, at afdelingen ikke
havde tilstreekkelige henlagte midler til daskning af de i regnskabséaret afholdte udgifter til tab ved
fraflytninger. Driftspavirkningen udgar 43.163 kr. Vores konklusion er ikke modificeret vedrorende
dette forhold.”

Administrationens bemaerkning: Der ber ligeledes henleegges yderligere til tab ved lejeledighed
og fraflytning. Organisationen har opnaet fritagelse for organisationens deekning heraf indtil
gkonomien i organisationen igen tillader at deekke andel heraf.
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Side 187 i revisionsprotokollat:

Afdeling 572-1, Gudhjem Plejehjem

"Vi ger opmeerksom p, at afdelingen ifaige langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse 0g
fornyelser i 2024/2025 ikke vil have tilstraekkelige henleaggelser til at deekke de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v. Vores konklusion er ikke modificeret vedrarende dette forhold.”

Administrationens bemaerkning: Langtidsbudgettet er revideret, sdledes at der er tilstreskkelige
henlagte midler til at deekke de planlagte arbejder.

| organisationens budget for 2022/2023 balancerer indtesegter og udgifter med 2,6 mio. kr., hvoraf
de sterste udgifter udger henlaeggelser til Landsbyggefond, dispositionsfond og arbejdskapital pa
1,4 mio. kr. og udgifter til forretningsferelse pa 936 tkr.

Afdelingernes driftsregnskaber for perioden 1/7 2020 til 30/6 2021

Konto

Afdeling Resultat 407

Henleeggelser Bemeaerkninger

Arets resultat blev et overskud
pa kr. 33.003, der er overfort til
atdelingens konto for opsamlet
resultat, som herefter viser et
akkumuleret underskud pé kr. -
163.190
Arets resultat fremkommer af
besparelser pa forsikringer og
265-0 - Byvangen 33.003 -163.190 1.270.958 almindelig vedligeholdelse
samt er positivt pavirket af
korrektioner tidligere &r.
Resultatet er endvidere
pavirket negativt af sgede
udgifter til renovation og drift af
mgde- og selskabsiokaler samt
ekstraordinger henlaeggelse til
tab ved fraflytninger.

Arets resultat blev et overskud
pa kr. 22.020, der er overfort til
afdelingens konto for opsamlet

resultat.
301-0 - Arets resultat fremkommer af
Blommestien, 22.020 105.451 503.005 besparelser pé forsikringer og
Solstien renholdelse. Resultatet er

endvidere pavirket negativt af
diversse udgifter samt
ekstraordinzert henleeggelse til
tab ved fraflytninger.

Arets resultat blev et overskud

pa kr. 138.331, der er overfort
326-0 - Buen 138.331 283.033 3.523.706 til afdelingens konto for

opsamiet resultat.

Arets resultat fremkommer af
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329-0 -
Zahrtmannsvej 223212 979.751 6.865.983
572-0- Klippebo  56.383 104.552  1.366.155
572-1 - Gudhjem

Plejehjem 50.284 192.664 353.442
643-0 -

Stenarbejder- 39.351 -600.811 551.924
husene

676-0 - Holms Hotel -5.407

-210.778 824,765

besparelser p& renholdelse,
almindelig vedligeholdelse og
diverse udgifter.

Arets resultat blev et overskud
pa kr. 223.212, der er overfert
til afdelingens konto for
opsamilet resultat.

Arets resultat fremkommer af
besparelser pa almindelig
vediigeholdelse og diverse
udgifter. Endvidere har
afdelingen opnaet positiv
forrentning af midler i
feellesadministration.

Arets resultat blev et overskud
pa kr. 56.383, der er overfort il
afdelingens konto for opsamlet
resultat.

Arets resultat fremkommer af
bespareiser pa el og varme til
feeliesarealer, renholdelse og
diverse udgifter.

Arets resultat blev et overskud
pa kr. 50.284, der er overfart tit
afdelingens konto for opsamiet
resultat.

Arets resultat fremkommer af
besparelser pa el og varme til
feellesarealer, drift af
feellesvaskeri samt diverse
udgifter. Resultatet er
endvidere pavirket positivt af
egede indtsagter vedrarende
drift af faellesvaskeri.

Arets resultat blev et overskud
pa kr. 39.351, der er overfort til
afdelingens konto for opsamlet
resultat, som herefter viser et
akkumuleret underskud pé kr. -
600.811

Arets resultat fremkommer af
besparelser pa vandafgift,
renholdelse og diverse udgifter.

Arets resultat blev et
underskud pé kr -5.407 der er
overtart til afdelings konto for
opsamlet resultat, som herefter
viser et akkumuleret underskud
pa -210.778

Arets resultat fremkommer af
e@gede udgifter tif tab ved
fraflytning, hvor det har veeret
ngdvendigt at henlsegge ekstra
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ordinaert pa konto 123, samt at
opsparingen ikke har vaeret
tilstreekkelig til at imedekomme
tabet i afdelingen konto 130.
Yderligere har der dog vaeret
bespareiser pa renholdelse og
almindelig vedligeholdelse.

Alle regnskaber har veeret forelagt for afdelingsbestyrelserne eller — i de afdelinger, hvor der ikke
er en afdelingsbestyrelse - for organisationsformanden til godkendelse og er godkendt her. |
afdeling 265-0, 301-0 samt 572-0 er regnskaberne tillige efterfalgende godkendt af

afdelingsmedet.

Administrationen bemaerker, at de opsparede underskud bliver afviklet planmaessigt, herunder er
saerligt skonomien i Byvangen og Stenarbejderhusene i bedring. Opmaerksomheden henledes
dog pa, at Holms Hotel fortsat er udfordret af haj husleje for omradet samt et stort opsamlet
underskud. Organisationen har dispensation fra reglen om, at organisationen delvist deekker tab
ved lejeledighed og fraflytning, og dette pavirker tydeligt skonomien i afdelinger, hvor der har
veeret dyre fraflytninger, herunder Holms Hotel. Samme effekt har det pa afdelingernes tab, nar
Bornholms Regionskommune ikke benytter sin anvisningsret.

Afdeling

265-0
Byvangen

301-0
Blommestien,
Solstien

326-0
Buen / Osterled

329-0
Zahrtmannsvej

572-0
Klippebo

572-1
Gudhjem
Plejehjem

643-0
Stenarbejder-
husene

fEndring

1,84 %

1,84 %

1,51 %

1,68 %

8,64 %

19,61 %

0,0 %

Godkendt
afdelingsmode

26.10.2021

NEJ. Indbringes
for tilsynet.

Made afholdes
17.11.2021

27.10.2021

27.10.2021

Godkendt af
BRK
12.10.2021

26.10.2021

Modtaget referat af
afdelingsmoade

Udarbejdes af adm.

Udarbejdes af adm.

Ikke relevant

Nej.

Udarbejdes af adm.

Ikke relevant

Udarbejdes af adm.

Bemeerk-
ninger

Nej

Ja, se
nedenfor

Nej

Nej

Ja, se
nedenfor

Ja, se
nedenfor

Ja, se
nedenfor
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Ja, se

676-0 9 )
2,04 % 26.01.2021 Udarbejdes af adm. Padanior

Holms Hotel

301-0 — Afdelingsmodet godkendte ikke budgettet med den begrundelse, at man ikke @nsker at
stige i husleje. Administrationen mener ikke, at budgettet kan saenkes henset til de forventede
stigninger pa offentlige og andre faste udgifter samt til, at der bortfalder et tilskud fra
organisationen til afvikling af akkumuleret underskud i afdelingen. Underskuddet er afviklet far tid,
hvorfor tilskuddet tillige er bortfaldet.

572-0 — Huslejestigningen skyldes dels afbetaling pa realkreditlan til det nyetablerede
sprinkleranlaeg, dels agede henleeggelser til vedligeholdelse og fornyelse af bl.a. afdelingens
tekniske installationer, herunder sprinkleranlaegget.

572-1 — Samme bemaerkning som 572-0.

643-0 — Afdelingen har fortsat akkumuleret underskud og vedligeholdelsesplanen holdes pa et
minimum for at undga yderligere stigning i husiejen. Salg af afdelingen er fortsat aktueit.

676-0 — Huslejestigningen skyldes primzert @gede henlesggelser til fremtidig vedligeholdelse og
fornyelser. Afdelingens ekonomi er fortsat preeget af afvikling af opsamlet underskud.

Reprasentantskabet foretog endelig godkendelse af organisationens og afdelingernes
regnskaber samt revisionsprotokollat for perioden 1/7 2020 til 30/6 2021 og af
organisationens og afdelingernes budgetter for perioden 1/7 2022 til 30/6 2023, for afdeling
301-0 under forudssetning af tilsynets senere godkendelse, og for afdeling 326-0 under
forudseetning af afdelingsmedets senere godkendelse.

3) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse

3.1.Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repraesentantskabsmadet den 26. november 2020 bestod bestyrelsen for Lejerbo Bornholm
og de tilknyttede afdelinger 265-0 Byvangen, 301-0 Blommestien, 326-0 Buen, 329-0
Zahrtmannsvej, 572-0 Klippebo, 572-1 Gudhjem Plejehjem, 643-0 Stenarbejderhusene og 676-0
Holms Hotel af folgende medlemmer:

Kim O. Johansen Formand Valgt af beboerne indtil 2022

Erwin Christian Neestformand Valgt af beboerne indtil 2022

Hartmann

Inge Gerd Christiansen  Bestyrelsesmedlem  Valgt af beboerne indtil 2021

Gitte Rasmussen Bestyrelsesmedlem  Valgt af beboerne indtil 2021

Gunnar Sgrensen Bestyrelsesmedlem  Udpeget af hovedbestyrelsen indtil 2023
Kirsten Juel Jensen Suppleant Valgt af beboerne ingtil 2021

3.2. Valg til organisationsbestyrelsen

Pa valg er:

o Inge Gerd Christiansen, bestyrelsesmedlem
o Gitte Rasmussen, bestyrelsesmedlem

o Peer Holmgaard, 1. Suppleant
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o Niels Lau, 2. Suppleant

Det bemaerkes at bestyrelsen efter madet konstituerer sig desuden med formand og
naestformand.

Repraesentantskabet foretog valg, og bestyrelsen sa herefter siledes ud:

Kim O Johansen Formand Valgt af beboerne indtil 2022

Gitte Rasmussen Naestformand Valgt af beboerne indtil 2023

Inge Gerd Christiansen  Bestyrelsesmedlem  Valgt af beboerne indtil 2023

Erwin Christian Bestyrelsesmedlem  Valgt af beboerne indtil 2022

Hartmann

Gunnar Sgrensen Bestyrelsesmediem  Udpeget af hovedbestyrelsen indtil 2023
Kirsten Juel Jensen Suppleant Vaigt af beboerne indtil 2022

4) Valg af revisor

Ernst & Young P/S blev valgt ved seneste repreesentantskabsmede.
Repraesentantskabet foretog genvalg af revisor.

5) Eventuelt
Intet at bemasrke.

Modet haevet.
pato:  /F11) 2001 Dato: 18 7Y\ 2021
Uom Joomrs
\Y4
Formand, Kim Johansen Dirigent/ Jeaninette M. Larsen
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