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1) Valg af dirigent 

Jeannette M. Larsen blev valgt som dirigent og referent.  

2) Forslag til vedtægtsændringer 

Gældende vedtægt for Lejerbo Bornholm, er vedhæftet som bilag til dagsorden. 
 

 Præcisering af nonprofit  

Microsoft og en række andre virksomheder tilbyder væsentligt billigere softwarelicenser til 
nonprofit organisationer.  
 
En boligorganisation har mulighed for at blive godkendt som en nonprofit organisation, hvis det 
eksplicit fremgår af boligorganisationens vedtægter, at der er tale om en sådan organisation. 
 
Der foreslås derfor en vedtægtsændring, hvor dette anføres i § 3.  
 
Hvis vedtægtsændringen vedtages, vil DAB-Lejerbo på vegne af boligorganisationen ansøge 
Microsoft om at blive godkendt som en nonprofit organisation fsv. angår boligorganisationens 
licenser.  
 
Microsoft foretager en konkret vurdering af hver enkelt ansøgning, men der forventes ikke 
udfordringer med at blive godkendt som nonprofit organisation. Der er ingen omkostninger 
forbundet med ansøgningen. 
 
Repræsentantskabet besluttede, at der i vedtægtens § 3 tilføjes følgende: ”Stk. 3. 
Organisationen er en nonprofit organisation.”. 
 
 

  Ændring af ordvalg § 5, stk. 2 – afdelingsbestyrelse/afdeling 

Kapitel 3, Boligorganisationens ledelse, Repræsentantskabet § 5 stk. 2.: 
 
”Repræsentantskabet består af boligorganisationens bestyrelse og herudover 2 repræsentanter 
for hver afdelingsbestyrelse…”, ændres til  
 
”Repræsentantskabet består af boligorganisationens bestyrelse og herudover 2 repræsentanter 
for hver afdeling…” 
 
Repræsentantskabet godkendte vedtægtsændringen. 
 

 

3) Aflæggelse af bestyrelsens årsberetning, herunder forretningsførelsen, for det 

senest forløbne år 

 Formandens årsberetning 

Jeannette fortalte lidt om året, der er gået, og det arbejde, der lægges i projektet på DGI-
grunden.  

Repræsentantskabet tog beretningen til efterretning. 
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 Afdelingernes beretning 

 Orientering om driften i alle afdelinger 

De eksterne granskningsrapporter er af administrationen blevet gennemgået og drøftet i 
forbindelse med ejendomstjekket i de enkelte afdelinger, og hvor det har været relevant, er det 
indarbejdet i oplægget til drifts- og vedligeholdelsesplanerne. 
 
Driften fungerer meget tilfredsstillende med de 2,5 ansatte, men har været ramt af 
langtidssygdom fra midt på sommeren, hvilket betyder, at vi har måttet skære lidt i rutinerne i 
det grønne og enkelte steder købt hjælp ind til hækklip mm. Der er stor forståelse hos beboerne 
for situationen.   
 
Vi har enkelte udfordringer med beboere, der enten har det rigtig svært og mangler støtte til 
deres dagligdag eller ikke respekterer den fælles husorden. 
 
1-års gennemgangen af tagene i Buen forløb godt. Vi får påbud fra BRK, hvis hækkene ikke 
klippes, og ellers har administrationen og driften deltaget i de indledende aktiviteter på 
helhedsplanen i afd. 301-0 Nordbornholm. Nordbornholm består af afdelingerne Blommestien, 
Solstien og Stenarbejderhusene.  
 
Byvangen er kommet godt i gang med at få udskiftet køkkenerne, og der fundet penge til endnu 
en etape af udskiftning af plankeværkerne, og det pynter. 
  
Zahrtmannsvej har fået istandsat fællesrummet, og der er ved at blive udarbejdet en rapport 
over tagene, så der kan laves et udbud af arbejdet i 2026. 
 
Vi har desværre ikke afdelingsbestyrelser i alle afdelinger, og selv om driften tilbyder at bistå 
med bestyrelsesmøderne, så afholdes der yderst få eller ingen bestyrelsesmøder i de 
afdelinger, hvor der er valgt bestyrelser. 
 

Repræsentantskabet tog orienteringen til efterretning.  
 

 Orientering om driften i afdeling 265-0 Byvangen 
 
Der er skiftet næsten 4 køkkener i regnskabsåret. Arbejdet med at udskifte hegnene fortsætter, 
og der er i år udført en ny etape.  
 
Repræsentantskabet tog orienteringen til efterretning.  

 Orientering om driften i afdeling 301-0 Nordbornholm 

”Solstien/Blommestien” 
Afdelingen bliver en del af afdeling Nordbornholm, når regnskabet for 2025 er endelig godkendt. 
Afdelingen laver nødvendige ting i henhold til årets aktivitetsplan.  
 
Der er udskiftet utæt vandrør i badeværelse Blommestien, hvor man i stedet for at bryde gulvet 
op har lavet en synlig føringsvej o. lign. Afdelingen indgår i arbejdet med en samlet 
helhedsplan, hvor større arbejder skal udføres. 
 
”Stenarbejderhusene” 
Der udføres kun strengt nødvendigt arbejde, da der ikke er henlæggelser nok, og vi arbejder på 
en samlet helhedsplan og en sammenlægning med Solstien/Blommestien. 
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Lejerbos Byggeafdeling skriver følgende om arbejdet med helhedsplanen: 
 
Renovering: 
Vi har modtaget første udkast til en helhedsplan fra rådgiver, og denne er kommenteret af DAB-
Lejerbo. Det forventes at kunne fremlægge helhedsplanen for Landsbyggefonden senere i 
december 2025. 
 
Landsbyggefonden har en ny sagsbehandler, og derfor vil vi forsøge at sikre, at den samlede 
helhedsplan har opbakning fra Landsbyggefonden, før den fremlægges for afdelingen.  
 
Der vil, så snart vi får dialog med Landsbyggefonden, blive mulighed for at planlægge en 
fremlæggelse for afdelingen. Da afdelingen består af ret forskellige bygninger, vil helhedsplanen 
naturligt have et meget uensartet behov.      

 
Birger supplerede med, at fugerne udvendigt er næsten væk, der trænger vand ind, og så 
sprænger murværket. Det er alle lejemål, der er ramt, hvorfor det bør undersøges snarest.  
 
Repræsentantskabet tog orienteringen til efterretning.  

 Orientering om driften i afdeling 326-0 Buen / Østerled 

Udskiftningen af tagene er jo overstået, og vi har haft 1-års gennemgang. Der blev fundet 
ganske få mangler. Disse mangler er siden udbedret.  
 
Et af genvex-anlæggene er stået af, og det kræver adgang gennem taget og anlæg af en 
træbro, så det gamle anlæg kan fjernes og en ny monteres. Firmaet har været meget usikre på, 
hvordan de skal håndtere fibrene fra eternit i isoleringen på loftet, og det er desværre en ekstra 
omkostning. Der fortsat 3 anlæg tilbage af de oprindelige ikke fugtstyrede anlæg, der var opsat 
som de første i husene for at modvirke skimmel. De holder nok ikke så mange år endnu. 

 
Repræsentantskabet tog orienteringen til efterretning.  

 Orientering om driften i afdeling 329-0 Zahrtmannsvej 

Afdelingen har fået malet og opdateret deres selskabslokale. I forbindelse med gennemgangen 
af selskabslokalet blev der konstateret fugtskader på vægge, og afhjælpningsløsninger heraf 
undersøges fortsat. Afdelingen ønskede at gennemføre og har lagt en stor energi i 
opdateringen af selskabslokalet. 
 
Afdelingsbestyrelsen har afholdt flere bestyrelsesmøde i årets løb, hvor driften har deltaget i 
flere af møderne. 
 
Lejerbos byggeafdeling har stået for en forundersøgelse af tagene. 
  
Der er kommet en rapport fra ekstern rådgiver.  
Når rapport og tilhørende budget er færdiggjort, kan der foretages beregninger af husleje samt 
indgås dialog med afdelingsbestyrelsen om udførelse. Herefter indkaldes der til et 
afdelingsmøde. 
 
På ordinært afdelingsmøde den 17. november orienteres der om status.  
 
Erling spurgte ind til et lejemål, hvor han ønskede at vide, hvorfor det ikke var genudlejet. Der 
gives særskilt besked til formanden.   
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Repræsentantskabet tog orienteringen til efterretning.  

 Orientering om driften i afdeling 572-0 Klippebo 

Der er i samarbejde med BRK fundet en god løsning på håndtering af affald. 
 
Driften har brugt 6 timer på at tage det værste af vildnisset i sansehaven. 

 

Repræsentantskabet tog orienteringen til efterretning.  
 

 Orientering om driften i afdeling 572-1 Gudhjem Plejehjem 

Servicearealet afregnes efter en fordelingsnøgle. 
 

Repræsentantskabet tog orienteringen til efterretning.  

 Orientering om driften i afdeling 676-0 Holms Hotel 

Der er udført almindelige vedligeholdelsesarbejder jf. vedligeholdelsesplanen. Nå ejendommen 
har ledige boliger, skal disse fortsat udbydes til mange, før der sker genudlejning. Der er pr. 
10/11 to ledige boliger, som medfører tomgangsleje. 
 
Det svært at finde besparelser på driften i afdelingen, da der mange fraflytninger og en del 
renholdelse, da placeringen i byen kræver noget pleje af fortov og p-plads. 
 
Næste år skal den ene gavl mod torvet renoveres, og elevatoren bliver også en udgift om få år. 
 

Repræsentantskabet tog orienteringen til efterretning.  
 
 

4) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes årsregnskab med 

tilhørende revisionsberetning for 2024/2025 og forelæggelse af budget for 

2026/2027 

Forud for mødet er der udsendt regnskab, årsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 
2024 – 30/6 2025, forvaltningsrevision for regnskabsåret 2023 for administrationsorganisationen 
samt budget for boligorganisationen for perioden 1/7 2026 – 30/6 2027. 
Desuden er udsendt dels årsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2024 – 30/6 2025, dels 
budget for afdelingerne for perioden 1/7 2026 – 30/6 2027 og dels tilstandsrapport for 
afdelingerne. 
 
I den udsendte årsberetning er redegjort for årets resultat og balance i hovedtal samt status og 
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens 
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og trækningsret. 
 
Årsberetningen beskriver efterfølgende afdelingernes drift for det forgangne år i forhold til 
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.  
Desuden beskriver årsberetningen en vurdering af afdelingerne i forhold til vedligeholdelses-, 
udlejnings-, og boligsocial og økonomiske status. 
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Organisationens udgifter og indtægter balancerer med 5,1 mio. kr., hvoraf de største poster 
udgøres af bidrag til dispositionsfonden på ca. 1,9 mio. kr. og udgifter til forretningsførelse på 
1.044.000 kr. 
 
Årets resultat er et overskud på 158.268 kr., der er tillagt organisationens arbejdskapital, som 
herefter har et indestående på 939.867 kr. hvoraf den disponible del udgør 757.668 kr.  
 
Dispositionsfonden har et indestående på balancetidspunktet på 3,87 mio. kr., hvoraf den 
disponible del udgør 1,53 mio. kr. Heraf er disponeret 713.000 kr. som tilskud til afdelingerne. 
Der foreligger tilsagn fra dispositionsfonden til nedenstående afdelinger:  
 

Alle afdelinger, tilskud til tab ved fraflytninger   100.000 kr.  
Afd. 265-0, Byvangen, fritagelse udamort. lån       4.000 kr.  
Afd. 265-0, Byvangen, kapitaltilførsel   175.000 kr.  
Afd. 265-0, Byvangen, kapitaltilførsel salg   300.000 kr.  
Afd. 301-0, Blommestien, Solstien, kapitaltilførsel     70.000 kr.  
Afd. 643-0, Stenarbejderhusene, kapitaltilførsel     39.000 kr. 
Afd. 676-0, Holms Hotel, afvikling særstøttelån   115.000 kr.  
Afd. 676-0, Holms Hotel, kapitaltilførsel     77.000 kr.  
Tilsagn i alt   900.000 kr.  

 
Organisationens trækningsret i Landsbyggefonden udgør 1,95 mio. kr., hvoraf er disponeret 
1,75 mio. kr. til afdelingerne 265-0 Byvangen og 329-0 Zahrtmannsvej.  

 
Revisionsprotokollat 
 
Afdeling 301-0, Blommestien/Solstien 
Revisionen af boligafdelingen har givet anledning til fremhævede forhold i 
revisionspåtegningerne vedrørende langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser, 
der ikke vil have tilstrækkelige henlæggelser til dækning af de planlagte 
vedligeholdelsesarbejder m.v.  
 
Forvaltningen bemærker, at langtidsbudgettet er revideret, hvorfor der nu er behov for 
yderligere kapitalfremskaffelse til at dække de planlagte arbejder.  
 
Revisionen bemærker endvidere, at der ikke har været henlagt tilstrækkelige midler til dækning 
af de i regnskabsårets afholdte udgifter til istandsættelse ved fraflytninger. 
 
Afdeling 329-0, Zahrtmannsvej 
Revisionen af boligafdelingen har givet anledning til fremhævede forhold i 
revisionspåtegningerne vedrørende langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser, 
der ikke vil have tilstrækkelige henlæggelser til dækning af de planlagte 
vedligeholdelsesarbejder m.v.  
 
Afdeling 643-0, Stenarbejderhusene 
Revisionen af boligafdelingerne har givet anledning til fremhævede forhold i 
revisionspåtegningerne vedrørende langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser, 
der ikke vil have tilstrækkelige henlæggelser til dækning af de planlagte vedligeholdelses-
arbejder m.v.  
 
Forvaltningen bemærker, at langtidsbudgettet er revideret, hvorfor der nu er behov for 
yderligere kapitalfremskaffelse til at dække de planlagte arbejder.  
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Afdeling 676-0 Holms Hotel 
Revisionen bemærker, at der ikke har været henlagt tilstrækkelige midler til dækning af de i 
regnskabsårets afholdte udgifter til istandsættelse ved fraflytninger. 
 
Afdeling 572-0 Klippebo 
Revisionen bemærker at afdelingen i 2019 har fået udført anlægsarbejder vedr. LED belysning 
og Solceller. Låneydelserne har været ført under konto 116, lånene er optaget i Merkur bank og 
lånet er med variabel løbetid, da lånet er optaget med variabel rente men fast låneydelse.  
 
Det bemærkes, at jfr. de seneste krav for revision, skal der hvert 5. år skal være en ekstra 
revisionsgennemgang, som også skal underskrives af organisationsbestyrelsen. Det betyder, at 
der vil komme to revisionsprotokoller til underskrift i Penneo. 

 
 
Afdelingernes driftsregnskaber for perioden 1/7 2024 til 30/6 2025 

 

Alle regnskaber har været forelagt for afdelingsbestyrelserne eller - i de afdelinger, hvor der ikke 
var en afdelingsbestyrelse på tidspunktet for budgetmødet - for organisationsformanden til 
godkendelse/Forretningsføreren og er godkendt her. Det forventes at afdelingsmøderne den 17. 
november 2025ntillige godkender regnskaberne I afdeling 265-0, 301-0, 643-0 og 676-0. 
Organisationen godkender regnskab for afdeling 572-0 BRK har godkendt deres serviceareal. 
Besparelserne er generelt realiseret på driften, bl.a har Renovation og ejendomsskatter været 
budgetteret for højt. 
 
 

Afdeling Resultat Konto 407 Henlæggelser Bemærkninger 
265-0 - Byvangen 346.167 708.845 2.248.347 Årets resultat blev et overskud på 

346.167 kr., der er overført til 
afdelingens konto for opsamlet 
resultat. 
Overskuddet skyldes færre 
udgifter til ejendomsskatter, 
renovation, el og varme til 
fællesarealer, renholdelse, 
almindelig vedligeholdelse og 
diverse udgifter. Overskuddet 
modsvares delvist af flere 
udgifter til forsikringer og driften 
af møde- og selskabslokaler. 

301-0 - 
Blommestien, 
Solstien 

70.397 166.680 530.356 Årets resultat blev et overskud på 
70.397 kr., der er overført til 
afdelingens konto for opsamlet 
resultat. 

326-0 - Buen 82.773 382.846 2.280.726 Årets resultat blev et overskud på 
82.773 kr., der er overført til 
afdelingens konto for opsamlet 
resultat. 
Overskuddet skyldes færre 
udgifter til ejendomsskatter, 
almindelig vedligeholdelse og 
diverse udgifter. Overskuddet 
modsvares delvist af flere 
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udgifter til renovation og 
renholdelse. 

329-0 - 
Zahrtmannsvej 

295.896 1.041.009 9.650.964 Årets resultat blev et overskud på 
295.896 kr., der er overført til 
afdelingens konto for opsamlet 
resultat. 
Overskuddet skyldes færre 
udgifter til renovation, almindelig 
vedligeholdelse og diverse 
udgifter. Overskuddet modsvares 
delvist af flere udgifter til 
vandafgift, forsikringer, 
målerpasning og renholdelse. 

572-0 - Klippebo 174.686 143.329 1.736.933 Årets resultat blev et overskud på 
174.686 kr., der er overført til 
afdelingens konto for opsamlet 
resultat. 
Overskuddet skyldes færre 
udgifter til renovation, 
afdelingens energiniveau, 
almindelig vedligeholdelse og 
diverse udgifter. Overskuddet 
modsvares delvist af flere 
udgifter til vandafgift 

572-1 - Gudhjem 
Plejehjem  
Kommunalt 
servicedel af 
Klippebo. 

69.538 163.083 379.964 Årets resultat blev et overskud på 
69.538 kr., der er overført til 
afdelingens konto for opsamlet 
resultat. 
Overskuddet skyldes færre 
udgifter til nettokapitaludgifter, 
almindelig vedligeholdelse og 
diverse udgifter. 

643-0 - 
Stenarbejderhusene 

-3.502 -288.425 710.819 Årets resultat blev et underskud 
på 
-3.502 kr., der er overført til 
afdelings konto for opsamlet 
resultat, som herefter viser et 
akkumuleret underskud på -
288.425 kr. 

676-0 - Holms Hotel 57.536 115.004 1.034.309 Årets resultat blev et overskud på 
57.536 kr., der er overført til 
afdelingens konto for opsamlet 
resultat. 
Overskuddet skyldes færre 
udgifter til vandafgift, renovation, 
almindelig vedligeholdelse og 
diverse udgifter. Overskuddet 
modsvares delvist af flere 
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udgifter til renholdelse og drift af 
møde- og selskabslokaler. 

1291-0 - DGI 
Grunden 

0 0 0 Årets resultat blev et overskud på 
0 kr., der er overført til 
afdelingens konto for opsamlet 
resultat, som herefter viser et 
akkumuleret underskud på 0 kr. 

 
 

Afdelingernes budgetter for perioden 1/7 2026 til 30/6 2027 

 
Der er afholdes afdelingsmøder i alle afdelinger den 17.11.2025, og det forventes, at samtlige 
afdelingsmøder godkender de fremlagte budgetter. For afdeling 572-1 gælder, at Bornholms 
Regionskommune har godkendt budgettet. 
 

 
 

Afd. Nr. Afd. Navn Boligtype 
Gældende 
leje 

Kommende 
leje 

Ændring  
per m² 

Ændring i 
% 

0265-0 Byvangen Familiebolig 1.162,87 1.189,57 26,70 2,30 

0301-0 
Blommestien, 
Solstien Familiebolig 1.228,63 1.270,53 41,90 3,41 

Ny 
0301-0 Nordbornholm Familiebolig 1.298,33 1.342,54 44,21 3,41 

0326-0 Buen Familiebolig 810,24 834,74 24,50 3,02 

0329-0 Zahrtmannsvej Familiebolig 793,59 817,05 23,46 2,96 

0572-0 Klippebo Ældrebolig 1.487,28 1.531,64 44,36 2,98 

0572-1 Gudhjem Plejehjem Serviceareal 1.793,59 1.833,77 40,18 2,24 

0643-0 Stenarbejderhusene Familiebolig 1.427,32 1.475,99 48,67 3,41 

0676-0 Holms Hotel Familiebolig 1.043,89 1.085,29 41,40 3,97 
 

 
Repræsentantskabet foretog endelig godkendelse af afdelingernes årsregnskab for 
perioden 1/7 2024 – 30/6 2025 med tilhørende revisionsberetning. 
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5) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse 

 Orientering om bestyrelsesforhold 

Efter repræsentantskabsmødet den 28. november 2024 bestod bestyrelsen for Lejerbo 
Bornholm og de tilknyttede afdelinger 265-0 Byvangen, 301-0 Blommestien, 326-0 Buen, 329-0 
Zahrtmannsvej, 572-0 Klippebo, 572-1 Gudhjem Plejehjem, 643-0 Stenarbejderhusene og 676-
0 Holms Hotel af følgende medlemmer: 
 
 

Lars Frederiksen Formand Valgt af beboerne indtil 2026 
Gitte Rasmussen Næstformand Valgt af beboerne indtil 2025 
Niels Lau Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2025 
Gunnar Sørensen  Bestyrelsesmedlem Udpeget af hovedbestyrelsen indtil 2025 
Inge Gerd Christiansen  Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2026 
Peer Holmegaard  1.Suppleant Valgt af beboerne indtil 2025 
Bjarne Sonne Kofoed 2.Suppleant Valgt af beboerne indtil 2025 

 
Inge Gerd Christiansen fraflyttet Lejerbo Bornholm, og Peer Holmegaard er indtrådt i hendes 
plads i bestyrelsen. 
 

 Valg til organisationsbestyrelsen  

På valg er: 
o Næstformand Gitte Rasmussen, for 2 år 
o Bestyrelsesmedlem Niels Lau, for 2 år 
o Valg af 2 suppleanter, for 1 år 

 

Repræsentantskabet foretog valg, og organisationsbestyrelsen er herefter således ud: 
 

Lars Frederiksen Formand Valgt af beboerne indtil 2026 
Gitte Rasmussen Næstformand Valgt af beboerne indtil 2027 
Niels Lau Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2027 
Gunnar Sørensen  Bestyrelsesmedlem Udpeget af hovedbestyrelsen indtil videre 
Peer Holmegaard  Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2026 
Michelle Boss 1.Suppleant Valgt af beboerne indtil 2026 
Anna Krøjer 2.Suppleant Valgt af beboerne indtil 2026 

 
 

Jeannette fortalte de nyvalgte bestyrelsesmedlemmer, at de første gang vælges til 
organisationsbestyrelsen, vil modtage en velkomstskrivelse samt relevante informationsbilag. 
Samt at alle organisationsbestyrelsesmedlemmer, via Penneo, vil modtage Erklæring om 
Habilitet og Tavshedspligt til underskrift en gang årligt.  
 
Organisationsformand vil derudover modtage ny vedtægtsforside samt ny fuldmagt, som også 
sendes i Penneo for underskrift. 
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6) Valg af revisor 

EY blev valgt ved seneste repræsentantskabsmøde.   

Repræsentantskabet foretog genvalg og godkendte EY. 
 

 

7) Eventuelt 

Erling spurgte til bilag fra lejligheden, der blev istandsat i hans afdeling. Hvem har betalt for 
stilladset, der stod længe? Han spurgte desuden ind til om afdelingsbestyrelsen kan få adgang 
til at se bilagene. Jeannette svarede hertil, at afdelingsbestyrelsen kan se bilagene, men ikke få 
dem udleveret.  

 
Repræsentantskabet blev orienteret om den afholdte workshop vedr. DGI-grunden og 
besluttede at udpege Lars Frederiksen, Gitte Rasmussen og Michelle Boss til byggeudvalget.  

 
 
 
 
 
 
Underskrift via Penneo 
Lars Frederiksen, formand 
Jeannette M. Larsen, dirigent 
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