S400 LEJERBO BORNHOLM 24. NOVEMBER 2025

Deltagere: Formand Lars Frederiksen, naestformand Gitte Rasmussen, bestyrelsesmedlemmer
Gunnar Bernhard Sgrensen og Niels Lau.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.)
Fra Repreesentantskabet: Bente Thorsen (afd. 265-0), Birger Kofod (afd. 301-0), Anna Krgjer (afd.
326-0), Erling Willy Nielsen (afd. 329-0) og Michelle Boss (afd. 676-0).
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1)

2)

3)

Valg af dirigent
Jeannette M. Larsen blev valgt som dirigent og referent.

Forslag til vedtaegtsaendringer
Geaeldende vedtaegt for Lejerbo Bornholm, er vedhaeftet som bilag til dagsorden.

2.1. Preecisering af nonprofit

Microsoft og en raeekke andre virksomheder tilbyder vaesentligt billigere softwarelicenser til
nonprofit organisationer.

En boligorganisation har mulighed for at blive godkendt som en nonprofit organisation, hvis det
eksplicit fremgar af boligorganisationens vedtaegter, at der er tale om en saddan organisation.

Der foreslas derfor en vedtaegtseendring, hvor dette anfgres i § 3.

Hvis vedteegtsaendringen vedtages, vil DAB-Lejerbo pa vegne af boligorganisationen ansgge
Microsoft om at blive godkendt som en nonprofit organisation fsv. angar boligorganisationens
licenser.

Microsoft foretager en konkret vurdering af hver enkelt ansggning, men der forventes ikke
udfordringer med at blive godkendt som nonprofit organisation. Der er ingen omkostninger
forbundet med ansggningen.

Repraesentantskabet besluttede, at der i vedtagtens § 3 tilfgjes folgende: ”Stk. 3.
Organisationen er en nonprofit organisation.”.

2.2. FMEndring af ordvalg § 5, stk. 2 — afdelingsbestyrelse/afdeling

Kapitel 3, Boligorganisationens ledelse, Repraesentantskabet § 5 stk. 2.:

"Repraesentantskabet bestar af boligorganisationens bestyrelse og herudover 2 repraesentanter
for hver afdelingsbestyrelse...”, &endres til

"Repraesentantskabet bestar af boligorganisationens bestyrelse og herudover 2 repraesentanter
for hver afdeling...”

Repraesentantskabet godkendte vedteegtsaendringen.

Afleggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder forretningsforelsen, for det
senest forlebne ar

3.1. Formandens arsberetning

Jeannette fortalte lidt om aret, der er gaet, og det arbejde, der laegges i projektet pa DGI-
grunden.

Repraesentantskabet tog beretningen til efterretning.
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3.2. Afdelingernes beretning

3.3. Orientering om driften i alle afdelinger

De eksterne granskningsrapporter er af administrationen blevet gennemgaet og droftet i
forbindelse med ejendomstjekket i de enkelte afdelinger, og hvor det har veeret relevant, er det
indarbejdet i opleegget til drifts- og vedligeholdelsesplanerne.

Driften fungerer meget tilfredsstillende med de 2,5 ansatte, men har veeret ramt af
langtidssygdom fra midt pa sommeren, hvilket betyder, at vi har mattet skaere lidt i rutinerne i
det granne og enkelte steder kabt hjaelp ind til haekklip mm. Der er stor forstaelse hos beboerne
for situationen.

Vi har enkelte udfordringer med beboere, der enten har det rigtig svaert og mangler stotte til
deres dagligdag eller ikke respekterer den feelles husorden.

1-ars gennemgangen af tagene i Buen forlgb godt. Vi far pabud fra BRK, hvis haekkene ikke
klippes, og ellers har administrationen og driften deltaget i de indledende aktiviteter pa
helhedsplanen i afd. 301-0 Nordbornholm. Nordbornholm bestér af afdelingerne Blommestien,
Solstien og Stenarbejderhusene.

Byvangen er kommet godt i gang med at fa udskiftet kekkenerne, og der fundet penge til endnu
en etape af udskiftning af plankeveerkerne, og det pynter.

Zahrtmannsvej har faet istandsat feellesrummet, og der er ved at blive udarbejdet en rapport
over tagene, sa der kan laves et udbud af arbejdet i 2026.

Vi har desveerre ikke afdelingsbestyrelser i alle afdelinger, og selv om driften tiloyder at bista
med bestyrelsesmgderne, sa afholdes der yderst fa eller ingen bestyrelsesmgder i de
afdelinger, hvor der er valgt bestyrelser.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

3.4. Orientering om driften i afdeling 265-0 Byvangen

Der er skiftet naesten 4 kakkener i regnskabsaret. Arbejdet med at udskifte hegnene fortsaetter,
og der er i ar udfert en ny etape.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

3.5. Orientering om driften i afdeling 301-0 Nordbornholm

"Solstien/Blommestien”
Afdelingen bliver en del af afdeling Nordbornholm, nar regnskabet for 2025 er endelig godkendt.
Afdelingen laver nadvendige ting i henhold til arets aktivitetsplan.

Der er udskiftet uteet vandrar i badevaerelse Blommestien, hvor man i stedet for at bryde gulvet
op har lavet en synlig faringsvej o. lign. Afdelingen indgar i arbejdet med en samlet
helhedsplan, hvor sterre arbejder skal udfgres.

"Stenarbejderhusene”
Der udfares kun strengt nadvendigt arbejde, da der ikke er henleeggelser nok, og vi arbejder pa
en samlet helhedsplan og en sammenlaegning med Solstien/Blommestien.
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Lejerbos Byggeafdeling skriver falgende om arbejdet med helhedsplanen:

Renovering:

Vi har modtaget farste udkast til en helhedsplan fra radgiver, og denne er kommenteret af DAB-
Lejerbo. Det forventes at kunne fremlaegge helhedsplanen for Landsbyggefonden senere i
december 2025.

Landsbyggefonden har en ny sagsbehandler, og derfor vil vi forsgge at sikre, at den samlede
helhedsplan har opbakning fra Landsbyggefonden, far den fremlaegges for afdelingen.

Der vil, sa snart vi far dialog med Landsbyggefonden, blive mulighed for at planleegge en
fremleeggelse for afdelingen. Da afdelingen bestar af ret forskellige bygninger, vil helhedsplanen
naturligt have et meget uensartet behov.

Birger supplerede med, at fugerne udvendigt er naesten vaek, der treenger vand ind, og sa
spraenger murvaerket. Det er alle lejemal, der er ramt, hvorfor det bagr undersgges snarest.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

3.6. Orientering om driften i afdeling 326-0 Buen / Osterled

Udskiftningen af tagene er jo overstaet, og vi har haft 1-ars gennemgang. Der blev fundet
ganske fa mangler. Disse mangler er siden udbedret.

Et af genvex-anlaeggene er staet af, og det kraever adgang gennem taget og anleeg af en
traebro, sa det gamle anlaeg kan fjernes og en ny monteres. Firmaet har veeret meget usikre pa,
hvordan de skal handtere fibrene fra eternit i isoleringen pa loftet, og det er desvaerre en ekstra
omkostning. Der fortsat 3 anleeg tilbage af de oprindelige ikke fugtstyrede anlaeg, der var opsat
som de fgrste i husene for at modvirke skimmel. De holder nok ikke s& mange ar endnu.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

3.7. Orientering om driften i afdeling 329-0 Zahrtmannsvej

Afdelingen har faet malet og opdateret deres selskabslokale. | forbindelse med gennemgangen
af selskabslokalet blev der konstateret fugtskader pa vaegge, og afhjeelpningslasninger heraf
undersgges fortsat. Afdelingen gnskede at gennemfare og har lagt en stor energi i
opdateringen af selskabslokalet.

Afdelingsbestyrelsen har afholdt flere bestyrelsesmade i arets lgb, hvor driften har deltaget i
flere af maderne.

Lejerbos byggeafdeling har staet for en forundersogelse af tagene.

Der er kommet en rapport fra ekstern radgiver.

Nar rapport og tilharende budget er faerdiggjort, kan der foretages beregninger af husleje samt
indgas dialog med afdelingsbestyrelsen om udfgrelse. Herefter indkaldes der til et
afdelingsmade.

Pa ordineert afdelingsmgde den 17. november orienteres der om status.

Erling spurgte ind til et lejemal, hvor han gnskede at vide, hvorfor det ikke var genudlejet. Der
gives seerskilt besked til formanden.
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4)

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

3.8. Orientering om driften i afdeling 572-0 Klippebo

Der er i samarbejde med BRK fundet en god lgsning pa& handtering af affald.

Driften har brugt 6 timer pa at tage det veerste af vildnisset i sansehaven.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

3.9. Orientering om driften i afdeling 572-1 Gudhjem Plejehjem

Servicearealet afregnes efter en fordelingsnagle.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

3.10.Orientering om driften i afdeling 676-0 Holms Hotel

Der er udfart almindelige vedligeholdelsesarbejder jf. vedligeholdelsesplanen. Na ejendommen
har ledige boliger, skal disse fortsat udbydes til mange, far der sker genudlejning. Der er pr.
10/11 to ledige boliger, som medfgrer tomgangsleje.

Det sveert at finde besparelser pa driften i afdelingen, da der mange fraflytninger og en del
renholdelse, da placeringen i byen kreever noget pleje af fortov og p-plads.

Neaeste ar skal den ene gavl mod torvet renoveres, og elevatoren bliver ogsa en udgift om f& ar.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med
tilhegrende revisionsberetning for 2024/2025 og forelaeggelse af budget for
2026/2027

Forud for mgdet er der udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7
2024 — 30/6 2025, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2023 for administrationsorganisationen
samt budget for boligorganisationen for perioden 1/7 2026 — 30/6 2027.

Desuden er udsendt dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2024 — 30/6 2025, dels
budget for afdelingerne for perioden 1/7 2026 — 30/6 2027 og dels tilstandsrapport for
afdelingerne.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og
udvikling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens
disponible midler i arbejdskapital, dispositionsfond og trackningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til
underskud/overskud samt strategi for effektiviseringer.

Desuden beskriver arsberetningen en vurdering af afdelingerne i forhold til vedligeholdelses-,
udlejnings-, og boligsocial og skonomiske status.
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Organisationens udgifter og indtaegter balancerer med 5,1 mio. kr., hvoraf de sterste poster
udgeres af bidrag til dispositionsfonden pa ca. 1,9 mio. kr. og udgifter til forretningsfarelse pa
1.044.000 kr.

Arets resultat er et overskud pa 158.268 kr., der er tillagt organisationens arbejdskapital, som
herefter har et indestaende pa 939.867 kr. hvoraf den disponible del udger 757.668 kr.

Dispositionsfonden har et indestaende péa balancetidspunktet pa 3,87 mio. kr., hvoraf den
disponible del udger 1,53 mio. kr. Heraf er disponeret 713.000 kr. som tilskud til afdelingerne.
Der foreligger tilsagn fra dispositionsfonden til nedenstadende afdelinger:

Alle afdelinger, tilskud til tab ved fraflytninger 100.000 kr.
Afd. 265-0, Byvangen, fritagelse udamort. lan 4.000 kr.
Afd. 265-0, Byvangen, kapitaltilfgrsel 175.000 kr.
Afd. 265-0, Byvangen, kapitaltilfgrsel salg 300.000 kr.
Afd. 301-0, Blommestien, Solstien, kapitaltilfarsel 70.000 kr.
Afd. 643-0, Stenarbejderhusene, kapitaltilfarsel 39.000 kr.
Afd. 676-0, Holms Hotel, afvikling saerstattelan 115.000 kr.
Afd. 676-0, Holms Hotel, kapitaltilfarsel 77.000 kr.
Tilsagn i alt 900.000 kr.

Organisationens traekningsret i Landsbyggefonden udger 1,95 mio. kr., hvoraf er disponeret
1,75 mio. kr. til afdelingerne 265-0 Byvangen og 329-0 Zahrtmannsvej.

Revisionsprotokollat

Afdeling 301-0, Blommestien/Solstien

Revisionen af boligafdelingen har givet anledning til fremhaevede forhold i
revisionspategningerne vedrgrende langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser,
der ikke vil have tilstreekkelige henlaeggelser til deekning af de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v.

Forvaltningen bemaerker, at langtidsbudgettet er revideret, hvorfor der nu er behov for
yderligere kapitalfremskaffelse til at deekke de planlagte arbejder.

Revisionen bemeerker endvidere, at der ikke har veeret henlagt tilstraekkelige midler til daekning
af de i regnskabsarets afholdte udgifter til istandseettelse ved fraflytninger.

Afdeling 329-0, Zahrtmannsvej

Revisionen af boligafdelingen har givet anledning til fremhaevede forhold i
revisionspategningerne vedrgrende langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser,
der ikke vil have tilstreekkelige henlaeggelser til deekning af de planlagte
vedligeholdelsesarbejder m.v.

Afdeling 643-0, Stenarbejderhusene

Revisionen af boligafdelingerne har givet anledning til fremhaevede forhold i
revisionspategningerne vedrgrende langtidsbudgettet for planlagt vedligeholdelse og fornyelser,
der ikke vil have tilstreekkelige henlaeggelser til deekning af de planlagte vedligeholdelses-
arbejder m.v.

Forvaltningen bemeerker, at langtidsbudgettet er revideret, hvorfor der nu er behov for
yderligere kapitalfremskaffelse til at daekke de planlagte arbejder.
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Afdeling 676-0 Holms Hotel
Revisionen bemaerker, at der ikke har veeret henlagt tilstraekkelige midler til deekning af de i
regnskabsarets afholdte udgifter til istandsaettelse ved fraflytninger.

Afdeling 572-0 Klippebo

Revisionen bemeerker at afdelingen i 2019 har faet udfert anleegsarbejder vedr. LED belysning
og Solceller. Laneydelserne har veeret fart under konto 116, lanene er optaget i Merkur bank og
lanet er med variabel lgbetid, da lanet er optaget med variabel rente men fast laneydelse.

Det bemaerkes, at jfr. de seneste krav for revision, skal der hvert 5. ar skal vaere en ekstra
revisionsgennemgang, som ogsa skal underskrives af organisationsbestyrelsen. Det betyder, at
der vil komme to revisionsprotokoller til underskrift i Penneo.

Afdelingernes driftsregnskaber for perioden 1/7 2024 til 30/6 2025

Alle regnskaber har veeret forelagt for afdelingsbestyrelserne eller - i de afdelinger, hvor der ikke
var en afdelingsbestyrelse pa tidspunktet for budgetmadet - for organisationsformanden til
godkendelse/Forretningsfareren og er godkendt her. Det forventes at afdelingsmaderne den 17.
november 2025ntillige godkender regnskaberne | afdeling 265-0, 301-0, 643-0 og 676-0.
Organisationen godkender regnskab for afdeling 572-0 BRK har godkendt deres serviceareal.
Besparelserne er generelt realiseret pa driften, bl.a har Renovation og ejendomsskatter vaeret
budgetteret for hgijt.

Afdeling Resultat | Konto 407 | Henleeggelser | Bemaerkninger

265-0 - Byvangen 346.167 708.845 2.248.347 | Arets resultat blev et overskud pa
346.167 kr., der er overfort til
afdelingens konto for opsamlet
resultat.

Overskuddet skyldes faerre
udgifter til ejendomsskatter,
renovation, el og varme til
feellesarealer, renholdelse,
almindelig vedligeholdelse og
diverse udgifter. Overskuddet
modsvares delvist af flere
udgifter til forsikringer og driften
af mgde- og selskabslokaler.

301-0 - 70.397 166.680 530.356 | Arets resultat blev et overskud pa

Blommestien, 70.397 kr., der er overfort til

Solstien afdelingens konto for opsamlet
resultat.

326-0 - Buen 82.773 382.846 2.280.726 | Arets resultat blev et overskud pa

82.773 kr., der er overfart il
afdelingens konto for opsamlet
resultat.

Overskuddet skyldes feerre
udgifter til ejendomsskatter,
almindelig vedligeholdelse og
diverse udgifter. Overskuddet
modsvares delvist af flere
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udgifter til renovation og
renholdelse.

329-0 -
Zahrtmannsvej

295.896

1.041.009

9.650.964

Arets resultat blev et overskud pa
295.896 kr., der er overfart il
afdelingens konto for opsamlet
resultat.

Overskuddet skyldes feerre
udgifter til renovation, almindelig
vedligeholdelse og diverse
udgifter. Overskuddet modsvares
delvist af flere udgifter til
vandafgift, forsikringer,
malerpasning og renholdelse.

572-0 - Klippebo

174.686

143.329

1.736.933

Arets resultat blev et overskud pa
174.686 kr., der er overfort til
afdelingens konto for opsamlet
resultat.

Overskuddet skyldes feerre
udgifter til renovation,
afdelingens energiniveau,
almindelig vedligeholdelse og
diverse udgifter. Overskuddet
modsvares delvist af flere
udgifter til vandafgift

572-1 - Gudhjem
Plejehjem
Kommunalt
servicedel af
Klippebo.

69.538

163.083

379.964

Arets resultat blev et overskud pa
69.538 kr., der er overfart til
afdelingens konto for opsamlet
resultat.

Overskuddet skyldes feerre
udgifter til nettokapitaludgifter,
almindelig vedligeholdelse og
diverse udgifter.

643-0 -
Stenarbejderhusene

-3.502

-288.425

710.819

Arets resultat blev et underskud
pa

-3.502 kr., der er overfort til
afdelings konto for opsamlet
resultat, som herefter viser et
akkumuleret underskud pa -
288.425 kr.

676-0 - Holms Hotel

57.536

115.004

1.034.309

Arets resultat blev et overskud pa
57.536 kr., der er overfart il
afdelingens konto for opsamlet
resultat.

Overskuddet skyldes faerre
udgifter til vandafgift, renovation,
almindelig vedligeholdelse og
diverse udgifter. Overskuddet
modsvares delvist af flere
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udgifter til renholdelse og drift af
mgde- og selskabslokaler.

1291-0 - DGl
Grunden

Arets resultat blev et overskud pa
0 kr., der er overfort til
afdelingens konto for opsamlet
resultat, som herefter viser et

akkumuleret underskud pa 0 kr.

Afdelingernes budgetter for perioden 1/7 2026 til 30/6 2027

Der er afholdes afdelingsmgder i alle afdelinger den 17.11.2025, og det forventes, at samtlige
afdelingsmader godkender de fremlagte budgetter. For afdeling 572-1 gaelder, at Bornholms
Regionskommune har godkendt budgettet.

Galdende |Kommende | A£Endring | ZEndring i

Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype |leje leje perm?> | %

0265-0 |Byvangen Familiebolig 1.162,87 1.189,57 26,70 2,30

Blommestien,

0301-0 | Solstien Familiebolig 1.228,63 1.270,53 41,90 3,41
Ny

0301-0 | Nordbornholm Familiebolig 1.298,33 1.342,54 44 21 3,41
0326-0 |Buen Familiebolig 810,24 834,74 24,50 3,02
0329-0 |Zahrtmannsvej Familiebolig 793,59 817,05 23,46 2,96
0572-0 | Klippebo Aldrebolig 1.487,28 1.531,64 44,36 2,98
0572-1 | Gudhjem Plejehjem | Serviceareal 1.793,59 1.833,77 40,18 2,24
0643-0 | Stenarbejderhusene | Familiebolig 1.427,32 1.475,99 48,67 3,41
0676-0 | Holms Hotel Familiebolig 1.043,89 1.085,29 41,40 3,97

Repraesentantskabet foretog endelig godkendelse af afdelingernes arsregnskab for
perioden 1/7 2024 — 30/6 2025 med tilhegrende revisionsberetning.
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5) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse

5.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Efter repraesentantskabsmadet den 28. november 2024 bestod bestyrelsen for Lejerbo
Bornholm og de tilknyttede afdelinger 265-0 Byvangen, 301-0 Blommestien, 326-0 Buen, 329-0
Zahrtmannsvej, 572-0 Klippebo, 572-1 Gudhjem Plejehjem, 643-0 Stenarbejderhusene og 676-

0 Holms Hotel af falgende medlemmer:

Lars Frederiksen Formand

Gitte Rasmussen Neestformand

Niels Lau Bestyrelsesmedlem
Gunnar Sgrensen Bestyrelsesmedlem
Inge Gerd Christiansen  Bestyrelsesmedlem
Peer Holmegaard 1.Suppleant

Bjarne Sonne Kofoed 2.Suppleant

Valgt af beboerne indtil 2026
Valgt af beboerne indtil 2025
Valgt af beboerne indtil 2025
Udpeget af hovedbestyrelsen indtil 2025
Valgt af beboerne indtil 2026
Valgt af beboerne indtil 2025
Valgt af beboerne indtil 2025

Inge Gerd Christiansen fraflyttet Lejerbo Bornholm, og Peer Holmegaard er indtradt i hendes

plads i bestyrelsen.

5.2. Valqg til organisationsbestyrelsen

Pa valg er:

o Naestformand Gitte Rasmussen, for 2 ar
o Bestyrelsesmedlem Niels Lau, for 2 ar
o Valg af 2 suppleanter, for 1 ar

Repraesentantskabet foretog valg, og organisationsbestyrelsen er herefter saledes ud:

Lars Frederiksen Formand

Gitte Rasmussen Neestformand

Niels Lau Bestyrelsesmedlem
Gunnar Sgrensen Bestyrelsesmedlem
Peer Holmegaard Bestyrelsesmedlem
Michelle Boss 1.Suppleant

Anna Kragjer 2.Suppleant

Valgt af beboerne indtil 2026
Valgt af beboerne indtil 2027
Valgt af beboerne indtil 2027
Udpeget af hovedbestyrelsen indtil videre
Valgt af beboerne indtil 2026
Valgt af beboerne indtil 2026
Valgt af beboerne indtil 2026

Jeannette fortalte de nyvalgte bestyrelsesmedlemmer, at de forste gang veelges til
organisationsbestyrelsen, vil modtage en velkomstskrivelse samt relevante informationsbilag.
Samt at alle organisationsbestyrelsesmedlemmer, via Penneo, vil modtage Erklaering om
Habilitet og Tavshedspligt til underskrift en gang arligt.

Organisationsformand vil derudover modtage ny vedtaegtsforside samt ny fuldmagt, som ogsa

sendes i Penneo for underskrift.

Lejerbo
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6) Valg af revisor

EY blev valgt ved seneste repreesentantskabsmede.
Repraesentantskabet foretog genvalg og godkendte EY.

7) Eventuelt

Erling spurgte til bilag fra lejligheden, der blev istandsat i hans afdeling. Hvem har betalt for
stilladset, der stod laeenge? Han spurgte desuden ind til om afdelingsbestyrelsen kan fa adgang
til at se bilagene. Jeannette svarede hertil, at afdelingsbestyrelsen kan se bilagene, men ikke fa
dem udleveret.

Repraesentantskabet blev orienteret om den afholdte workshop vedr. DGI-grunden og
besluttede at udpege Lars Frederiksen, Gitte Rasmussen og Michelle Boss til byggeudvalget.

Underskrift via Penneo
Lars Frederiksen, formand
Jeannette M. Larsen, dirigent

Lejerbo
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